Rostock / Warnemiinde — Seebad Warnemuiinde

Modernes Wohnen auf Zeit — Erdgeschosswohnung
mit Terrasse im DUnenquartier Warnemtinde

Objektnummer: 25092004

WOHNFLACHE: ca. 67 m2 « ZIMMER: 2
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Ein erster Eindruck

Attraktive Erdgeschosswohnung mit Terrasse — Modernes Wohnen in stilvollem Ambiente
Zur Vermietung steht eine ansprechende Erdgeschosswohnung, die modernes Wohnen
auf rund 67 m2 Wohnflache in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 2015
bietet. Diese Wohnung Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, hochwertige
Ausstattung und eine zeitgemalfe Bauweise, die keine Wiinsche offenlasst. Der
grof3ztigige Wohn- und Essbereich ist das Herzstlck dieser Wohnung. Er besticht durch
seine Helligkeit, die durch grof3e Fensterfronten und den direkten Zugang zur Terrasse
unterstrichen wird. Die Terrasse ladt zum Verweilen ein und bietet gentigend Platz, um
den Tag entspannt an der frischen Luft ausklingen zu lassen. Direkt angrenzend befindet
sich die offene Kiche, die mit modernen Elektrogeraten ausgestattet ist und die Nutzung
des Raums effizient und komfortabel macht. Das Schlafzimmer ist grof3zligig geschnitten
und bietet reichlich Platz fir ein Doppelbett und einen gerdumigen Kleiderschrank. Das
gepflegte Wannenbad mit zeitgemafen Sanitareinrichtungen fugt sich harmonisch in das
Gesamtbild der Wohnung ein. Ein praktischer Abstellraum in der Wohnung sorgt zudem
fur zusatzliche Stauflache und Komfort. Das Gebaude entspricht den modernen
baulichen Standards, darunter eine energieeffiziente Bauweise, Ful3bodenheizung und
elektrische AuRRenrollladen, die zu einem gehobenen Wohnkomfort beitragen. Die Lage
im Erdgeschoss macht diese Wohnung besonders attraktiv fir Menschen, die kurze
Wege schatzen — sei es im Alltag oder zur Erleichterung durch den Verzicht auf
Treppensteigen. Insbesondere flr altere Bewohner oder Personen mit eingeschrankter
Mobilitéat kdnnte dies ein zusatzlicher Vorteil sein. Ein eigenes Kellerabteil sowie ein
Tiefgaragenstellplatz runden dieses attraktive Angebot ab. Die Wohnung wird mobliert
vermietet. FUr Fragen, weitere Informationen sowie Details und Terminabstimmungen
stehen wir lhnen sehr gern zur Verfligung. Sprechen Sie uns an!
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Ausstattung und Detalils

- ca. 67 m2 Wohnflache

- zwei Zimmer

- Wohnkiche mit Einbaukiiche
- Wannenbad

- Abstellraum

- Terrasse

- elektrische AulRenrollladen

- FulRbodenheizung

- Keller

- Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen Warnemundes — dem
Dunenquartier. Hier verbindet sich die Ruhe eines modernen und gepflegten
Wohnquartiers mit der Nahe zum maritimen Charme des Ostseebades. Die Strandnéahe
ist zweifellos eines der Highlights dieser Lage. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie
den feinsandigen Ostseestrand, wo Sie entspannte Stunden am Meer geniel3en kénnen.
Die Promenade von Warnemiinde mit ihren Cafés, Restaurants und Boutiquen bietet
Ihnen zudem ein lebendiges und abwechslungsreiches Freizeitangebot. Die Parkstral3e
zeichnet sich durch eine gute Anbindung an die Infrastruktur aus. Geschéfte des
taglichen Bedarfs, Apotheken, Schulen und Arzte befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Der Warnemiinder Bahnhof ist ebenfalls schnell erreichbar und bietet Ihnen
eine bequeme Verbindung nach Rostock und in die Umgebung. Fir Naturliebhaber und
Ruhesuchende bietet die Umgebung zahlreiche Moglichkeiten: Das Diinenquartier liegt
eingebettet in eine grine Umgebung, ideal fur Spaziergange oder sportliche Aktivitaten in
der Natur. Der Kurpark Warnemuinde sowie die idyllischen Wanderwege entlang der
Kiste sind nur einen Steinwurf entfernt. Trotz der ruhigen Lage Uberzeugt das
Dunenquartier durch eine hervorragende Verkehrsanbindung. Die nahegelegene B103
bringt Sie schnell in die Rostocker Innenstadt oder auf die Autobahn A19, sodass auch
Pendler von dieser Lage profitieren. Die Kombination aus Strandnahe, hervorragender
Infrastruktur und einer modernen Wohnumgebung macht diese Lage zu einem idealen
Wohnort fur alle, die ein Leben in maritimem Ambiente mit hohem Wohnkomfort suchen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 1.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 39.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2013. Die Energieeffizienzklasse
ist A.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

FahrstraRe 18a Rostock
E-Mail: rostock@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




