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Nahe Rostock - Grol3es Grundstuck mit
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Auf einen Blick

22092027P

ca. 105 m2?
Krippelwalmdach
4

2

1954

189.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014
Sanierungsbedurftig

Massiv
ca. 145 m2

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 200.10 kWh/m?2a
G
06.12.2031
1999
Gas
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Das hier angebotene Einfamilienhaus ist ein ehemaliges Bauernhaus, welches 1954 in
massiver Bauweise errichtet wurde. Bereits 1960 wurden die ersten Umbauten
vorgenommen und seitdem das Haus um Anbauten erweitert und teilweise modernisiert.
So wurde zum Beispiel 2014 eine neue Heizung eingebaut, auch das dach wurde erst vor
wenigen Jahren neu gedeckt. Nun wartet dieses Dornrdschen auf geschickte Hande, die
es wieder zum Leben erwecken. Nutzen Sie die Gelegenheit lhren Traum vom
Eigenheim, das Sie nach lhren Vorstellungen sanieren kénnen, zu verwirklichen. Die
Zuléssigkeit von Bauvorhaben ist nach 834 BauGB zu beurteilen, das Grundstick liegt
nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Das Grundstiick kann entsprechend
dem Gebietscharakter zu Wohnzwecken, zur Ausiibung von freien Berufen und nicht
wesentlich stérendem Gewerbe genutzt werden. Gerne informieren wir Sie in einem
personlichen Gesprach Uber alle Einzelheiten und freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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Alles zum Standort

Dieses Einfamilienhaus liegt etwa 10 Kilometer stdlich von Rostock, in Damm, einem
Ortsteil der Gemeinde Dummerstorf. Die landliche Lage ist ideal fir Naturliebhaber, die
dennoch gern schnell in die Stadt gelangen méchten. Die Anbindung an die A19 macht

es moglich.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.12.2031. Endenergiebedarf
betragt 200.10 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

FahrstraRe 18a Rostock
E-Mail: rostock@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




