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Auf einen Blick

24028429
ca. 187 m?2
6

4

2

1980

2 x Garage

620.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,0 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 10 m2

Gaste-WC, Sauna,
Kamin, Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 144.00 kWh/m?2a
18.02.2028 E

Gas 2002
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Die Immobilie

YON POL

Wir freuen

WIR SIND | uns darauf,
FUR SIE DA IHRE ANSPRECHPARTNER:

1s-Prafung fur
400 Darlehensgebern

Ein VON POLL FINANCE
gepriiftes thekenzertifikat

on bis zu 60 Monaten im Voraus

Ein kostenloses Fordergutachten aus iiber
00 Maglichkeiten BEN TAEGE BENJAMIN OWUSU-AFRANI

Eine Uberpriifung Ihrer bestehenden Finanzierung Baufinanzierungs- und Volkswirt (M.Sc.),
nach DIN ndard 77230 Vorsorgespezialist Baufinanzierungs- und
Vorsargespezialist

T.: 040 - 22 63 97 46 | hamburg@vp-finance.de

inance. de

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Ein erster Eindruck

In zentraler und ruhiger Lage befindet sich dieses attraktive Penthouse in einer kleinen
Wohnanlage mit insgesamt 5 Einheiten. Die Wohnung verfligt Uber eine Wohnflache von
ca. 187 m2 (hierin nur 11 m2 angerechnete Terrassenflache) und beeindruckt mit einer
groRziigigen Raumaufteilung. Das Baujahr der Immobilie liegt in den 1980er Jahren,
entsprechend weist die Ausstattung in Teilen den Zeitgeschmack dieser Zeit auf. Es gibt
keinen Fahrstuhl im Haus. Das Penthouse erstreckt sich Uber die gesamte Endetage,
ohne Nachbarn zu haben, was eine exklusive Privatsphare garantiert. Mit insgesamt 6
Zimmern, darunter 3-4 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, bietet die Wohnung
ausreichend Platz fur eine Familie. Die Aufteilung in einen Eltern- und einen Kinder- bzw.
Gastetrakt jeweils mit eigenem Bad erméglicht eine angenehme Wohnatmosphére. Der
Wohn- Essbereich mit einer Gro3e von tiber 60 m2 und grof3formatigen Fensterflachen,
die viel Licht ins Innere lassen wird Sie begeistern. Besonders hervorzuheben ist der 100
m2 grol3e Dachgarten, der zu entspannten Stunden an der frischen Luft einladt -
erreichbar Uber das Wohnzimmer, das Arbeitszimmer und die Kiiche. Hier kann man die
Sonne genielRen und die Aussicht Uber die Umgebung schweifen lassen. Hier verbindet
sich das Innen mit dem Auf3en auf schénste Weise. Zu den weiteren Annehmlichkeiten
zahlen zwei Tiefgaragenplatze, ein Keller, ein Fahrradkeller, ein Partyraum und Kiiche,
ein Trockenraum und eine Sauna im Untergeschoss. Die Wohnung eignet sich somit
ideal fir Menschen, die Wert auf Komfort und Lebensqualitat legen. Die solide Bauweise
und die variable Aufteilung machen dieses Penthouse zu einem attraktiven Angebot flr
Kaufer, die die Moglichkeit zur individuellen Gestaltung und Modernisierung suchen. Der
Kamin sorgt fiir gemutliche Stunden in den kalten Monaten und schafft eine behagliche
Atmosphare. Insgesamt bietet diese Immobilie viel Potential und die Chance, ein
personliches Traumzuhause zu schaffen. Lassen Sie sich von der zentralen Lage, der
grof3ztigigen Raumaufteilung und den vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten tiberzeugen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie lhr neues
Zuhause! Etwas Vergleichbares werden Sie so schnell nicht wieder finden!
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Ausstattung und Detalils

Besonderheiten:

-Praktische Aufteilung in Eltern- und Kinder- bzw. Gastetrakt jeweils mit eigenem Bad
-Zwei Tiefgaragenplatze

-ca. 100 m? sonnige Dachterrasse inkl. Begrinung (Begrinung, Pflanzgefal3e etc. sind im
Kaufgegenstand enthalten)

-Keller

- Zahlreiche Einbauschranke

-Fahrradkeller

-Partyraum, Kiichenzeile im UG

- Trockenraum im UG

-Sauna im UG
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Alles zum Standort

Diese grof3ziuigige Penthousewohnung liegt im Sud-Osten Hamburgs, im beliebten
Stadtteil Bergedorf. Es handelt sich um ein zentrales und dennoch ruhiges, von der
Bebauung her gemischtes Wohngebiet. Der Stadtkern von Bergedorf mit sdmtlichen
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzten und Apotheken, Geldinstituten,
Fitnesscenter usw. liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Kindergarten, Grundschulen
und weiterfihrende Schulen, einschlie3lich Gymnasien sind teilweise zu Ful3 oder mit
dem Fahrrad bequem und sicher zu erreichen. Auch zum Bahnhof Bergedorf ist es nicht
viel weiter, eine Bushaltestellte liegt in unmittelbarer Nahe. Zu den Wahrzeichen von
Bergedorf zahlt das Bergedorfer Schloss mit seinem historischen Schlosspark und der
beliebten Sternwarte. Das Bergedorfer Zentrum mit kleinem Hafen verfligt Uber
stimmungsvolle Einkaufsstraf3en mit vielen inhabergefihrten Geschaften. Insbesondere
im Einkaufszentrum CCB sind aber auch viele nationale Ladenketten vertreten. Das
Naherholungsgebiet Boberger Dinen mit dem Segelflugplatz ist immer einen Ausflug
wert. Ein weiterer Vortell ist die nahe gelegene Bundesstral3e 5 und der
Autobahnanschluss zur A25 Richtung Geesthacht oder Hamburg. Egal ob Sie mit den
offentlichen Verkehrsmitteln oder dem Auto unterwegs sind — in ca. 20 Minuten sind Sie
in der Hamburger Innenstadt. Auch die Auffahrt zur Al liegt ganz in der Nahe - lhrem
Ausflug an die Ostsee oder die Fahrt in Richtung Bremen oder Miinster steht also nichts
im Wege.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 18.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 144.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nicole Schild

Bahnhofstralle 2a Hamburg — Sachsenwald
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




