VON POLL

Oberstdorf / Tiefenbach bei Oberstdorf

Grol3zugiges Wohnen in Tiefenbach/Oberstdorf

Objektnummer: 24062038

KAUFPREIS: 1.900.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 215 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 1.170 m2
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Auf einen Blick

24062038

ca. 215 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
7

4

7

1974

8 x Freiplatz, 2 x
Garage

1.900.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 293.80 kWh/m?2a
H

07.01.2034

Ol
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Ein erster Eindruck

Willkommen im studlichsten Teil Deutschlands in Tiefenbach bei Oberstdorf, umgeben
von einer beeindruckenden Bergwelt! Dieses grof3ziigige Haus bietet ein geraumiges, gut
eingewachsenes Grundstick und zahlreiche Zimmer, viele mit eigenem Bad — ideal fur
eine grol3e Familie oder Mehrgenerationen unter einem Dach. Darliber hinaus eignet sich
diese Immobilie hervorragend zur gewerblichen Vermietung in einem stilvollen Ambiente.
Die Lage ist einfach traumhaft! Von hier aus genief3en Sie die atemberaubende
Oberstdorfer Bergwelt, so auch die Breitachklamm , Mitteleuropas tiefste Felsenschlucht.
Die Nahe zu Osterreich und dem beeindruckenden Kleinwalsertal erméglicht Ilhnen
zusatzliche Ausflugsmdoglichkeiten. Neben der gro3artigen Natur profitieren Sie hier auch
von einem vielfaltigen gastronomischen Angebot , Einkaufsmdglichkeiten und zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten in Oberstdorf. Im Sommer laden Wander- und Radwege zu
abwechslungsreichen Aktivitaten ein, wahrend Sie im Winter die Mdglichkeiten zum
Langlaufen in schneesicherer Umgebung nutzen kénnen. Dieses Haus bietet nicht nur
ein komfortables Zuhause, sondern auch die Chance, die Schénheit der Region
Oberstdorf in all ihren Facetten zu erleben. Nutzen Sie diese Gelegenheit und
verwirklichen Sie Ihren Traum vom Leben in den Bergen!




Objektnummer: 24062038 - 87561 Oberstdorf / Tiefenbach bei Oberstdorf

Ausstattung und Detalils

- GrofR3ziigiges Einfamilienhaus aus dem Jahr 1974 in Oberstdorf/Tiefenbach
- Kupfergedecktes Dach

- Doppelgarage mit elektrischem Holztor

- ca. 8 Stellplatze im Freien

- groRzligiges Grundstiick von ca. 1170 mz

- Ol-Zentralheizung

- Iso-2-Fach verglaste Holzfenster mit, zum Teil elektrischen, Holzrollladen

- ehem. Gewerbeflache wohnlich ausgebaut inkl. Duschbad

- Fliesen und Natursteinbéden im Erdgeschoss

- Wand- und Deckenvertafelung im Essbereich

- offener Kamin im Wohnbereich

- Duschbad im Erdgeschoss mit getrenntem Gaste-WC

- 4 Schlafzimmer mit eigenem Badezimmer im Obergeschoss

- alle Schlafzimmer mit Echtholzparkett

- groRRer umlaufender Balkon von 3 Zimmern aus zuganglich

- 2 wohnlich ausgebaute Zimmer im Dachgeschoss mit gemeinsamer Toilette
- Duschbad im Untergeschoss
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Alles zum Standort

Oberstdorf ist die sudlichste Gemeinde Deutschlands und weit dartiber hinaus durch
Funk und Fernsehen bekannt. Mit einer Ausdehnung von 230 km2 gehért der Ort zu den
flachenmafiig groRten Gemeinden im Freistaat Bayern und hat ca. 9.700 Einwohner.
Oberstdorf ist sowohl heilklimatischer Kurort als auch Kneippkurort. Mit seinen alpinen
Ski- und Wandergebieten am Nebelhorn, dem Séllereck und dem Fellhorn bietet dieser
attraktive Landstrich enorme Freizeitmoglichkeiten flr Bergsteiger und Sportinteressierte.
Auch die Breitachklamm oder der Freibergsee sind sehenswerte Ausflugsziele. Speziell
dem Wintersport kommt in Oberstdorf eine besondere Bedeutung zu. Die scheinbar
unendlichen Langlaufloipen rund um das Weltcup-Stadion, die alpinen
Abfahrtsmoglichkeiten sowie das Eissportzentrum sind sehr beliebt. Neben der alljahrlich
stattfindenden beriihmten Vierschanzentournee im Skispringen gilt Oberstdorf zudem als
einer der wenigen Orte weltweit, die Wettbewerbe im Skifliegen ausrichten kénnen.
Ausgetragen werden diese Wettkdmpfe auf der Heini-Klopfer-Skiflugschanze. Des
Weiteren ist Oberstdorf ein bundesweiter Sportstiitzpunkt und verfugt daher auch tber
ein Sportgymnasium /-internat. Allgemeinarzte sowie auch Kinderéarzte decken die
arztliche Grundversorgung ab. DarlUber hinaus befindet sich ein Krankenhaus sowie
weitere spezialisierte Arzte im Ort. An Einkaufsméglichkeiten fiir den alltaglichen Bedarf
wurde ebenfalls gedacht. Eine Fu3gangerzone mit zahlreichen Einzelhandelsgeschaften
erganzen das Einzelhandelsangebot im Ort. Das Bildungsangebot erstreckt sich in
Oberstdorf auf eine Kinderkrippe, einen Kindergarten, eine Grund- und Mittelschule sowie
diverse weiterfuhrende Schulen. Entfernung in die nachst groReren Stadte: -Kempten: 40
km -Memmingen: 78 km -Munchen: 170 km -Schloss Neuschwanstein: 77 km -Lindau
(Bodensee): 77 km
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 293.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9 Kempten / Oberallgau
E-Mail: kempten@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




