VON POLL

Kempten

Ein Zimmer reicht!

Objektnummer: 24062030

KAUFPREIS: 154.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 39 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

24062030

ca. 39 m?

nach Vereinbarung
1

1

1

1990

1 x Garage

154.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 8 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 123.80 kWh/m2a
01.01.2028 D

Gas
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Die Immobilie

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

st Ihre Immobilie

elt sich de
in Zukunft?

irkt sich eine Modernisi

auf den Wert ihrer Immobilie

VON POLL

J Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Ma ert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kempten@von-poll.com

son-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem neuen Ein-Zimmer-Apartment in Kempten! Diese gemditliche
Wohnung bietet alles, was Sie fir ein angenehmes Wohnen benétigen. Mit einer Grol3e
von ca. 39 m? ist sie perfekt fur Studenten, Auszubildende oder Singles geeignet, die
Wert auf eine zentrale und gut erreichbare Lage legen. Das Apartment befindet sich in
einer ruhigen Wohngegend, die Ihnen dennoch eine hervorragende Anbindung an die
Innenstadt und die Universitat bietet. Mit dem Fahrrad oder den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichen Sie alle wichtigen Einrichtungen und Orte des taglichen
Bedarfs. Wohnkomfort Der Wohnbereich ist hell und freundlich gestaltet, die
Westausrichtung sorgt fur eine angenehme Nachmittagssonne. Hier kdnnen Sie nach
einem langen Tag an der Hochschule oder im Job entspannen und die Ruhe geniel3en.
Ausstattung Das Apartment verfligt eine funktionale Kiiche, die Ihnen alle Mdglichkeiten
zum Kochen und Geniel3en bietet. Ein Badezimmer mit Wanne rundet das Angebot ab.
Die Raumaufteilung ermdglicht es Ihnen, den Wohnraum individuell und nach Ihren
Bedurfnissen zu gestalten. Alles was in der Wohnung keinen Platz findet, kénnen Sie im
zugehorigen Kellerraum verstauen. Parkplatzsorgen gehoren hier ebenfalls der
Vergangenheit an. Wann immer Sie nach Hause kommen, wartet ein Garagenstellplatz
direkt im Haus auf Sie. Ideal fir Studenten und Auszubildende Dank der guten
Erreichbarkeit der Hochschule ist die Wohnung besonders attraktiv fir Studenten. Aber
auch Auszubildende und junge Berufstéatige werden die Vorzige dieser Lage zu schétzen
wissen. Hier finden Sie die perfekte Balance zwischen Stadtleben und Entspannung. Wir
freuen uns darauf, Ihnen dieses Apartment personlich vorstellen zu diurfen. Zogern Sie
nicht und kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin.
Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Kempten!
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Ausstattung und Detalils

- Ein-Zimmerappartement in einem Haus aus dem Baujahr 1990
- 38 m2 Wohnflache inkl. Badezimmer und Flur

- Nord-West Ausrichtung

- Kellerraum

- Garagenstellplatz im Haus

- gute Anbindung an den OPNV

Hausgeld: 268,93 Euro ( 230,00 Euro + 38,93 Euro Riicklagen)
Rucklagen gesamt: 10.937,15 Euro (Stand 31.12.2023)
Rucklagen Wohnung: 1.277,46 Euro (Stand 31.12.2023)
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Alles zum Standort

Kempten — die Allgau-Metropole! Neben 2000 Jahren Geschichte und italienischem Flair
prasentiert sich die ,Romerstadt* heute quietschlebendig und modern. Die zweitgréf3te
Stadt Schwabens steht mit ca.70.000 Einwohner finanziell gut da. Durch das "Forum
Allgau" mit iber 90 Fachgeschaften auf ca. 23.000 m? hat die Stadt sich als Freizeit-
ebenso wie Kulturzentrum etabliert. Das Cambomare entfihrt Sie in eine
Erlebnisschwimmbadwelt mit weitlaufiger Saunalandschaft. Ein Multiplex-Kino — das
Colosseum Center — ladt Jung und Alt zum Kinobesuch; kleine Bistros und Cafés,
zahlreiche Bauwerke und Museen bietet Ihnen ein vielseitig kulturelles Leben. Zu den
jahrlichen Hohepunkten in Kempten zahlt die Allgduer Festwoche — als Glanzpunkt des
regionalen Wirtschaftslebens — mit ihrem umfangreichen Rahmenprogramm aus Allgauer
Brauchtum und Tradition, Kultur, Sport, uvm.. Des Weiteren werden in der
Multifunktionshalle ,BigBox" ganzjahrig hochkaratige Veranstaltungen ausgetragen.
Durch die verkehrsgiinstige Lage sind die Nachbarlander Osterreich und die Schweiz
innerhalb einer guten Autostunde erreichbar, ebenso die bayerische Landeshauptstadt
Mtinchen. Die kreisfreie Stadt verflgt aul3erdem Uber eine sehr gute Bahnanbindung.
Kempten als Hochschulstandort hat eine sehr grof3e Auswahl an Bildungsmdoglichkeiten;
angefangen bei Kinderkrippen, Uber Kindergarten, diverse Grund- und weiterfihrende
Schulen, Hoch- und Berufsschulen bis hin zu Sonder- bzw. Forderschulen ist alles
vertreten. Mit einem Klinikum und mehreren medizinischen Versorgungszentren, dartber
hinaus zahlreichen Arztpraxen und Apotheken ist auch fir Ihr gesundheitliches Wohl
bestens gesorgt. Entfernungen in die nachst gréf3eren Stadte: -Oberstdorf: 40 km -
Memmingen: 35 km -Mlinchen: 128 km -Schloss Neuschwanstein: 50 km -Lindau
(Bodensee): 71 km
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.1.2028.
Endenergieverbrauch betragt 123.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9 Kempten / Oberallgau
E-Mail: kempten@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




