Kempten

Einzigartiger Altbau mit Charme
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Objektnummer: 24062029 - 87439 Kempten

Auf einen Blick

24062029

ca. 212 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
7

5

2

1928

1.100.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

gepflegt

Massiv
ca. 99 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Erdgas schwer 225.60 kWh/m2a
G

17.08.2034

Gas
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Einzigartiger Altbau mit Charme in Kempten: Eine Reise in die Vergangenheit mit
modernem Komfort Willkommen in lhrem zukiinftigen Zuhause — einem
denkmalgeschitzten Stadthaus, das nicht nur durch seine ansprechende Erscheinung
besticht, sondern auch eine Geschichte erzahlt. Dieses einzigartige Anwesen aus dem
Jahr 1928 vereint den Charme vergangener Zeiten mit den Annehmlichkeiten des
modernen Lebens. Auf einem groRzigigen Grundstiick, umgeben von altem
Baumbestand, erleben Sie hier exklusives Wohnen in einer begehrten Lage Kemptens.
Historisches Flair und zeitgemafer Komfort Schon beim Betreten des Grundstlcks spurt
man den besonderen Charakter dieses Hauses. Die Architektur des Jahres 1928 spiegelt
den mondanen Stil wider, der die damalige Zeit pragte. Doch nicht nur die aulRere
Erscheinung, auch das Innere des Hauses beeindruckt durch Grol3zugigkeit und
Eleganz. Hohe Decken, originale Massivholzbéden in Fischgratmuster und grof3ziigige
R&ume bieten eine einzigartige Atmosphéare, die zum Verweilen einladt. Das Stadthaus
wurde ab dem Jahr 1985 einer umfassenden Grundsanierung unterzogen, bei der Wert
darauf gelegt wurde, den historischen Charme des Hauses zu bewahren und gleichzeitig
moderne Standards zu integrieren. Im Jahr 2005 erhielt das Haus einen
Fassadenanstrich und ein neues Dach inklusive einer Dachdammung. In diesem Zuge
wurde auch der Spitzboden zu wohnlichen Zwecken geschmackvoll ausgebaut. Hier
kénnen Sie beispielsweise lhren Arbeitsbereich einrichten, sich sportlich betatigen oder
dem Raum eine Bestimmung frei nach Belieben geben. Die Gas-Brennwert-Heizung, die
2013 installiert wurde, sorgt fur zeitgemallen Komfort und Energieeffizienz, ohne das
Flair vergangener Epochen zu beeintrachtigen. Im Untergeschoss gibt es zur
Aufbewahrung empfindlicher Lebensmittel einen Natursteinkellerraum. Grol3ziigiges
Wohnen auf mehreren Ebenen Das Haus erstreckt sich tiber drei Wohnebenen und
verflgt Uber reichlich Platz fur individuelle Wohnkonzepte. Die grof3zliigigen Raume
bieten vielfaltige Moéglichkeiten zur personlichen Gestaltung. Hier kdbnnen Sie lhre
Wohntraume verwirklichen — ob als reprasentatives Zuhause fir die Familie oder als
stilvoller Rickzugsort. Das Herzstiick des Hauses bildet das grof3ztigige Wohn- /
Esszimmer mit seinem Zugang auf die Terrasse, die den Blick auf das groRe Grundstlick
lenkt. Hier kbnnen Sie gemutliche Stunden verbringen oder Géste in einem stilvollen
Ambiente empfangen. Die angrenzende Kiche, ebenfalls im klassischen Stil gehalten,
bietet ausreichend Platz fiir die Zubereitung kulinarischer Genusse. Ein Garten wie aus
vergangenen Zeiten Das grof3zlgige Grundstick, auf dem das Stadthaus steht, ist ein
weiteres Highlight dieses Anwesens. Der naturbelassene Charakter des Gartens, der das
Haus umgibt, verleiht diesem eine besondere Atmosphare. Hier kbnnen Sie im Schatten
der Baume entspannen oder lhre Gartenideen verwirklichen. Der weitlaufige Garten




bietet zudem Platz fur vielfaltige Aktivitaten — ob fur Kinder, Gartenliebhaber oder als Ort
der Erholung. Fazit Dieses denkmalgeschutzte Stadthaus in Kempten bietet Ihnen die
einmalige Gelegenheit, in einer Immobilie zu wohnen, die den Glanz vergangener Zeiten
bewahrt hat und gleichzeitig modernen Wohnkomfort bietet. Lassen Sie sich von der
Kombination aus historischer Architektur, grof3ziigigem Wohnraum und dem schén
eingewachsenen Garten verzaubern. Erleben Sie gehobenes Wohnen in einem
einzigartigen Ambiente und machen Sie diesen einzigartigen Altbau zu Ihrem neuen
Zuhause. Profitieren Sie von Steuervorteilen auf Denkmalimmobilien: - bei Eigennutzung
kann der Besitzer 90 % der Instandhaltungskosten tiber 10 Jahre von der Steuer
abschreiben - bei Vermietung kénnen 100 % der Instandhaltungskosten Uber 12 Jahre
und 100 % der Anschaffungskosten Uber 40 bzw. 50 Jahre von der Steuer abgesetzt
werden Zogern Sie nicht, uns fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin
zu kontaktieren. Wir freuen uns auf Sie.
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Ausstattung und Detalils

- Denkmalgeschttztes Einfamilienhaus mit schonem Grundstiick aus dem Jahr 1928
- Grundsanierung 1985

- 7 Zimmer auf grof3ztigigen 212 m2 Wohnflache

- Eiche Fischgrat-Parkett im Erdgeschoss

- Schreinerkiiche

-2 Baderim 1. OG

- 2005 ausgebauter Spitzboden zu mdglichen Arbeitszwecken, sportlicher Betatigung o0.4.
- 2005 Erneuerung des Daches mit Dachdammung, sowie Fassadenanstrich

- 2013 neue Gas-Brennwertheizung

- Ein Kellerraum als Naturkeller ausgebaut

- Kaminofen im Wohnzimmer

- Pizzaofen im Garten

- Extra Gartenstauraum unter der Terrasse
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Alles zum Standort

Die Allgaumetropole Kempten z&hlt zu den &ltesten Stadten Deutschlands und ist -nach
Augsburg- die zweitgroRte Stadt im Regierungsbezirk Schwaben. Die Stadt an der lller
liegt dicht am ndrdlichen Rand der Alpen und mitten in der Kur- und Ferienregion Allgau.
Die Nachbarlander Osterreich, Lichtenstein und die Schweiz sind innerhalb einer guten
Autostunde erreichbar, ebenso wie die bayrische Landeshauptstadt Miinchen. Als
Hochschulstandort ist Kempten der Bildung verpflichtet: diverse Gymnasien,
weiterfihrende Schulen, sowie Fach- und Berufsoberschulen runden das Bild des
Bildungsstandortes ab. Auf der anderen Seite ist Kempten -als Wirtschaftsstandort- bei
vielen Unternehmen die erste Wahl. In den Bereichen Logistik, Lebensmittelverarbeitung
und Maschinenbau hat sich dieser Standort Gber die Grenzen hinweg einen Namen
gemacht. Die Randlage in Bayern und die vergleichsweise grol3e Vielfalt an
wirtschaftlichen Aktivitaten sorgen somit fiir ein stetiges Wachstum der Stadt. Die
kreisfreie Stadt Kempten ist das Oberzentrum der Region Allgau und insofern bestens
vernetzt. Uber die tangierende Autobahn erreicht man ziigig die Landeshauptstadt
Munchen, oder den beliebten Allgau Airport in Memmingen. Weitere Bundesstral3e
fuhren in Richtung Lindau, Fissen oder Oberstdorf. Im innerdrtlichen Verkehr sorgt der
gut ausgebaute Mittlere Ring fir eine schnelle Erreichbarkeit aller Stadtteile. Dartiber
hinaus gewahrleistet eine mannigfaltige Anzahl an Buslinien eine gute Bedienung der
Stadt und des Umlandes mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr. Entfernungen in die
nachst groReren Stadte: -Oberstdorf: 40 km -Memmingen: 35 km -Munchen: 128 km -
Schloss Neuschwanstein: 50 km -Lindau (Bodensee): 71 km
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 225.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1928. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9 Kempten / Oberallgau
E-Mail: kempten@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




