Braunschweig / Wenden

Sanierte Eigentumswohnung in ruhiger Wohnlage
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Auf einen Blick

24035034 199.000 EUR
ca. 70 m2? Etagenwohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2018
1967 :
saniert
Massiv
ca. 30 m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas schwer 115.30 kWh/mz2a
26.09.2028 D

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese sehr gepflegte Eigentumswohnung befindet sich in einem 1967 in wertiger
Massivbauweise errichteten Mehrfamilienhaus mit 15 Wohneinheiten in zwei Eingangen,
auf einem 1.429 m2 grol3en Eigentumsgrundstiick. Die Wohnung liegt im ersten
Obergeschol3 und verfugt tber drei Zimmer, Kiche, Bad und einen tber 8 m2 gro3en
Uberdachten Balkon auf insgesamt knapp 70 m2 Wohnflache. Die Wohnung wurde 2015
umfassend komplettsaniert, inklusive Leitungssystem und Elektrik und ist seitdem
eigentiimerbewohnt. Zur Wohnung gehdrt auch ein groRRer privater Kellerraum mit rund
25 m2 Nutzflache, ein kleiner Verschlag auf dem Dachboden von ca. 5 m?, sowie ein
gemeinschatftlich zu nutzender Trockenkeller. Heizung und Warmwasserversorgung
erfolgen zentral Uber einen groRen Viessmann Vitogas 100 Gas-Brennwert Kombi-
Heizkessel Bj. 2003 im Keller. 2015 wurden an der Anlage neue tberdachte Balkone
aufgestandert. Das gesamte Gemeinschaftseigentum ist sehr gepflegt und wurde und
wird immer gut in Stand gehalten. Hier herrscht kein Sanierungsstau vor, auch ist die
Fassade bereits nach heutigem Standard energetisch gedammit. Ein aktueller
Energieausweis (Verbrauchsausweis) liegt vor [Energieklasse D, 115,30 kWh/(m2*a)].
Diese wunderbare, gepflegte, Immobilie ist quasi sofort bezugsfertig und eignet sich
hervorragend sowohl fiir Singles und Paare als auch fiir die kleine Familie, entweder in
Eigennutzung oder als Kapitalanlage zur Vermietung, zumal die Wohnung leer
tbergeben wird und somit eine Neuvermietung mit freier Preisgestaltung im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben mdoglich ist. Z6gern Sie nicht und sichern Sie sich noch heute
Ihren persdnlichen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- 3 Zimmer

-1.0G

- 2015 komplett saniert

- 2015 neuer Uberdachter Balkon aufgestandert

- grosser privater Kellerraum (rund 25 m?)

- Gas-Zentralheizanlage inkl. Warmwasser

- Treppenhausreinigung, Winterdienst und Gartenpflege
- sehr gepflegtes Gemeinschaftseigentum

- geddmmte Fassade

- ruhige aber verkehrsginstige Lage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Braunschweig-Wenden, einem tber rund Eintausend Jahre
gewachsenen Ortsteil nordlich der Kernstadt mit nahezu kleinstadtischem Flair. Vor Ort
sind alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs in Laufweite vorhanden:
Supermarkte, Discounter, Fleischer, Backer, Tankstellen, Arzte, diverse Restaurant,
Kindertagesstatten, eine Grundschule sowie ein Gymnasium. Durch die hervorragende
Anbindung mit Bus und Stral3enbahn ist auch die Innenstadt von Braunschweig innerhalb
von rund 15 Minuten zu erreichen. Autobahnanschlisse (A391 und A2) sind in nachster
N&ahe befindlich, ebenso das Gewerbegebiet HansestralRe mit seinem breiten Angebot.
Die Stadte Wolfsburg (6stlich) und Gifthorn (ndrdlich) erreicht man mit dem Auto in rund
30 Minuten, Hannover (westlich) in rund 45 Minuten. Wenden hat aktuell um 4.200
Einwohner und ist eine ruhige und beliebte Wohnlage im Norden Braunschweigs.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.9.2028.
Endenergieverbrauch betragt 115.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33 Braunschweig
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




