Hiunfelden / Dauborn

Mehrfamilienhaus-Ensemble/ 4 -Familienhaus +
Einfamilienhaus - Nahe Limburg - Hinfelden

Objektnummer: 25189021

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 499.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 400 m2 « GRUNDSTUCK: 714 m?
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Auf einen Blick

25189021 499.000 EUR

ca. 400 m2 Mehrfamilienhaus

1993

: Ké&uferprovision
?é;rgri'p'atz’ 2% betragt 5,95 % (inkl.
9 MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises
gepflegt
ca. 400 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06431 - 28 814 0
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Die Immobilie

Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus-Ensemble, ideal fur Investoren, die
eine renditestarke Immobilie suchen. Die Gesamtwohnflache betragt ca. 400 m2 . Die
Immobilien, bestehend aus einem Einfamilienhaus und einem Mehrfamilienhaus, bieten
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und befinden sich in einem guten Zustand. Die
gepflegte Substanz und die durchdachte Vermietungssituation sorgen fir eine
interessante Investitionsmdglichkeit in einem Markt mit steter Nachfrage nach
Wohnraum. Das erste Haus, ein charmantes Einfamilienhaus, wurde im Jahr 1900 erbaut
und verfligt Uber eine Wohnflache von etwa 180 m2. Die Beheizung erfolgt durch eine
Zentralheizung. Dieses Haus ist derzeit vermietet und bietet somit sofortige
Mieteinnahmen. Der gepflegte Zustand und die solide Bauweise unterstreichen die
Attraktivitat dieser Immobilie fir Mieter und Investoren. Das zweite Gebaude des
Ensembles, ein Mehrfamilienhaus, wurde 1993 errichtet. Mit einer Gesamtwohnflache
von 219 m2 verteilt sich das Haus auf vier Wohneinheiten. Die Beheizung erfolgt hier Gber
Etagenheizungen. Die Wohnungen schauen herrlich ins Grine. Die mdglichen Mieterlose
von etwa 31.580,- €, machen die Objekte zu einer attraktiven Option fir Anleger, die an
stabilen und regelmafigen Einnahmen interessiert sind. Die Lage der Immobilie bietet
gute Verkehrsanbindungen und eine angenehme Umgebung, die potenzielle Mieter
anspricht. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem
erreichbar, was die Attraktivitat der Wohnungen unterstreicht. Fur alle, die Wert auf eine
solide Rendite und eine langfristige Perspektive legen, bietet dieses Ensemble eine
Uberzeugende Gelegenheit. Eine Besichtigung ist nach Vereinbarung maglich, um sich
einen umfassenden Eindruck dieser Immobiliengelegenheit zu verschaffen. Kontaktieren
Sie uns fur weitere Informationen oder um einen Termin zu vereinbaren.
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Ausstattung und Detalils

Ensemble bestehend aus:

Haus 1 - Einfamilienhaus, Baujahr 1900, 181 m2 Wohnflache, Zentralheizung, vermietet
Haus 2 - 4 Wohnungen:

Baujahr 1993, 219 m? Wohnflache, Etagenheizung

Wohnung 1 - 52, 61 m2, vermietet

Wohnung 2 - 54, 94 mz

Wohnung 3 - 46,35 m2

Wohnung 4 - 65,02 m2

Mogliche Mieteinnahme 31.580,- €

Die Hauser kdnnen auch einzeln erworben werden.
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Alles zum Standort

Hunfelden, das ist ein behagliches, familienfreundliches Fleckchen Erde mit reichlich
Wiesen, Feldern und Waldgebieten, vielen Pferden auf den Weiden, bodenstandigen
Menschen und einer guten Infrastruktur. Diese Gemeinde bietet ein ruhiges, landliches
Wohnen und Leben aber auch eine sehr gute Verkehrsanbindung an die Wirtschaftraume
Frankfurt/Wiesbaden und den Kdln/Bonner Raum. Im Ort befindet sich eine Grundschule,
Gesamtschule mit mehreren Bildungszweigen (mit zusatzlicher gymnasialer Oberstufe)
und eine Kita. Die Gemeinde Hiinfelden bietet zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten (mit
Drogerie und Supermarkten inkl. Rewe/Penny) Ideale Bedingungen fur Berufspendler. In
ca. 9 Minuten erreichen sie die Autobahn - Anschlussstelle auf die A3 bei Bad Camberg.
Oder die Anschlussstelle A3 Limburg. Der nahegelegene und hochfrequentierte ICE-
Bahnhof Limburg-Sud ladt aul3erdem dazu ein, das Auto einmal stehenzulassen und
bequem per Zug zu pendeln.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Lars Luscher

Grabenstral3e 46 Limburg
E-Mail: limburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




