VON POLL

Geminden

Aussiedlerhof in traumhafter Alleinlage mit grof3em
Grundsttck: Wiesen/ Wald/ Teich - GemUunden-
Westerburg

Objektnummer: 24189057

KAUFPREIS: 220.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 170,3m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 4.683 m?2
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Auf einen Blick

24189057 220.000 EUR

ca. 170,3 m? Landhaus

7 Kauferprovision

4 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

1920 beurkundeten

3 x Freiplatz, 1 x Kaufpreises
Garage ca. 4.683 m?

renovierungsbedurftig

ca. 330 m2

Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 06431 - 28 814 0

www.von-p
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Die Immobilie

Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Ein erster Eindruck

Die renovierungsbedurftige Immobilie, ein ehemaliges Mihlenanwesen und ehemaliges
Gastwirtschaft aus dem Jahr 1920, befindet sich auf einem Grundstiick von ca. 4683 m?
in Alleinlage umgeben von Wiesen und Waldern. Das Anwesen verfigt Gber diverse
Nebengebaude, einen Teich und bietet somit viele Moglichkeiten zur individuellen
Gestaltung. Das Haupthaus verfligt Uber groRzligige Raume, die sich ideal fir eine
umfassende Renovierung eignen. Mit kreativen Ideen und handwerklichem Geschick
lasst sich hier ein familienfreundliches Wohnhaus mit Charme gestalten. Die idyllische
Lage des Anwesens bietet Ruhe und Erholung inmitten der Natur. Die Nebengebaude
bieten zusatzlichen Platz fir Hobbyraume, Werkstatten oder Lagerflachen. Der Garten
l[adt zum Anbau von Obst und Gemdse ein und bietet ausreichend Raum fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Der Teich auf dem Grundstlick sorgt fur eine entspannte
Atmosphare und ladt zum Verweilen ein. Die Alleinlage des Anwesens garantiert
Privatsphéare und Ruhe. Perfekt fir Naturliebhaber und Ruhe suchende Personen, die
gerne fernab vom Trubel der Stadt leben mdchten. Die Umgebung bietet zahlreiche
Moglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren oder Reiten. Die rustikale
Atmosphare des Mihlenanwesens verleiht dem Geb&ude seinen ganz eigenen Charme,
der sich mit modernen Elementen kombinieren lasst. Diese Immobilie bietet die
Mdoglichkeit, ein einzigartiges und individuelles Zuhause inmitten der Natur zu schaffen.
Mit etwas Kreativitat und handwerklichem Geschick lasst sich diese Immobilie in ein
wabhres Kleinod verwandeln, das Ruhe und Erholung jenseits des Stadtlebens verspricht.
Insgesamt prasentiert sich das Mihlenanwesen als ideales Projekt fir Handwerker und
Naturliebhaber, die auf der Suche nach einer ruhigen und landlichen Umgebung sind. Ein
Ort, an dem man seinem eigenen Lebensstil freien Lauf lassen und sich individuell
entfalten kann. Sichern Sie sich dieses besondere Angebot und verwirklichen Sie lhren
Traum vom Landleben!
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Ausstattung und Detalils

- neues Dach auf dem Wohnhaus zu 1/3 neu eingedeckt, 2/3 missten noch erneuert
werden

- 2000 Anbau des Wintergartens
Aufteilung:

Wohnhaus

Erdgeschoss:

- Diele

- Wohnzimmer

- Arbeitszimmer

- Buro

Obergeschoss:

- Flur

- Schlafzimmer

- Kinderzimmer

- Kinderzimmer

- Wohnzimmer Esszimmer

- Kiiche

- Bad

Gaststattenbereich
Erdgeschoss:

- 3 Lager- und Abstellraume
Obergeschoss:

- Gastraum

- Wintergartenausbau Freisitz
Dachgeschoss:

- Speicherraum
Kellergeschoss:

- 4 Kellerraume

- Flur
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Alles zum Standort

Die Stadt Gemiinden selbst ist eine charmante Kleinstadt mit einer gut erhaltenen
Altstadt und historischen Gebauden. Sie bietet eine gute Infrastruktur mit Schulen,
Arzten, Supermarkten und allem, was man fiir den taglichen Bedarf benétigt. Durch die
gute Verkehrsanbindung ist man schnell in den umliegenden gréf3eren Stadten und kann
von dort aus alle Annehmlichkeiten einer Grof3stadt nutzen. Westerburg ca. 5 km
Rennerod ca. 8 km Landeshauptstadt Mainz ca. 76 km Autobahn A3 Montabaur ca. 21
km Bahnhof Berzhahn, Regionalbahnhof ca. 3 km Flughafen Frankfurt /Main ca. 84 km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Lars Luscher

Grabenstral3e 46 Limburg
E-Mail: limburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




