Villmar

2 Hauser fur 2 Familien - Herrlich gepflegtes
Landhausensemble in Alleinlage- Bad Camberg /
Limburg

Objektnummer: 24189041-E

KAUFPREIS: 856.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 300 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 30.000 m2




Objektnummer: 24189041-E - 65606 Villmar
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Auf einen Blick

24189041-E 856.000 EUR
ca. 300 m2 Landhaus

Satteldach Kauferprovision

10 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 1.000 mz

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06431 - 28 814

www.von- m
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Die Immobilie

Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Ein erster Eindruck

Leben Sie zusammen mit Familie oder Freunde... Dieses Landhaus-Ensemble,
bestehend aus 2 EFH ist ideal fir Menschen, die sich einen Traum vom moglichen
autarken Landleben erfullen mdchten. Ein Ort unendlicher Méglichkeiten...
Unabhéngigkeit als Lebensstil. Das 30.000 m? grol3e, charmante und wunderschéne
Anwesen eines Aussiedlerhofs befindet sich im sehr gepflegtem Zustand und bietet
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Die Immobilie umfasst mehrere Gebaude, darunter
zwei Wohnhauser, Scheunen, Stélle und weitere Nebengebaude. Das weitlaufige
Grundstuck erstreckt sich Uber eine malerische Landschaft und bietet reichlich Platz fur
landwirtschaftliche Aktivitaten. Die beiden Wohnh&user des Aussiedlerhofs bestechen
durch seine traditionelle Architektur und bietet gro3ziigige Wohnraume. Die Zimmer sind
hell und freundlich gestaltet und bieten ausreichend Platz fur die ganze Familie. Die
Scheunen und Stalle auf dem Anwesen eignen sich ideal fiir die Haltung von Nutztieren,
Pferden oder die Lagerung von landwirtschaftlichen Geraten. Das weitlaufige Grundstiick
bietet zudem genligend Platz fiir die Anpflanzung von Feldfriichten oder die Anlage eines
Obst- und Gemusegartens. Eine Vielzahl von Obstbaumen und Strauchern zieren das
Gelande und laden zum Ernten und Geniel3en ein. Die Lage des Aussiedlerhofs ist ruhig
und abgeschieden, fernab vom Trubel der Stadt. Dennoch sind Einkaufsmdoglichkeiten
und Schulen in wenigen Autominuten erreichbar. Die umliegende Natur ladt zu
ausgedehnten Spaziergangen und Fahrradtouren ein und bietet Erholung und
Entspannung inmitten einer idyllischen Landschaft. Insgesamt bietet das 30.000 m2
groRe Anwesen eines Aussiedlerhofs ein groRartiges Potenzial fur Menschen, die das
Landleben lieben und die Natur geniel3en mochten. Die vielfaltigen Gebaude und die
weitlaufige Flache bieten zahlreiche Moglichkeiten zur individuellen Nutzung und
Entfaltung. Diese Immobilie ist ideal fur Familien, die auf der Suche nach einem neuen
Zuhause auf dem Land sind und ihr eigenes kleines Paradies erschaffen mochten. Wir
laden Sie ein, dieses Juwel in einem Besichtigungstermin zu erkunden. Erfiillen Sie sich
den Traum von einem aufRergewdhnlichen Zuhause — einem Anwesen, welches fast
keine Wiinsche offen lasst und den perfekten Rahmen fur ein erfiilltes Leben bietet.
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Ausstattung und Detalils

Ausstattung und Details - Haus 1, Baujahr 1917 Anbau 1977, Sanierung/ Modernisierung
1996- 2008 - Haus 2 Baujahr 1963. Sanierung / Modernisierung 1996 bis 2008 - weitere
grof3e Ausbaureserven in den Nebengebauden moglich - neue Déacher - neue
Dachentwésserung in Kupfer- teilweise neue Fenster und Turen in beiden Hausern -
Lehmbackofen - gro3er Weinkeller mit Granitboden - Kaminofen - Regenwasserzisterne
48m - Gewachshaus - Hausgarten - Stall mit Futter /Getreidelager - Remise Halle - Stall
mit Heulager - Maschinenhalle mit Stall, - Offenstall - Werkstatt - Holzlager - Obstgarten
und Wiesen, Weiden
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Alles zum Standort

Villmar im Frankfurter Umland: Nah dran - aber weit genug weg in herrlicher Landschaft!
Villmar- gehort zu den liebenswertesten Wohnorten in Hessen. Inmitten herrlichster
Wald- und Wiesenlandschaft, nur unweit der Romantikstadt Limburg a.d. Lahn. LEBEN
AUF DEM LANDE, ABER BITTE MIT NAHE ZUR STADT! Ob mit Bus, Bahn oder Auto,
die Landeshauptstadt Wiesbaden oder die Finanzmetropole Frankfurt sind Uber
hervorragende Verkehrswege (BAB A3) schnell und sicher zu erreichen. Die Gemeinde
Villmar verfligt Gber eine eigene Bahnstation und der nachste ICE- Bahnhof befindet sich
nur 10 Autominuten entfernt- in Limburg Sud. In die Ferne zu schweifen ist allerdings
nicht unbedingt von Néten. Die Gemeinde Villmar bietet neben vielféltigen
Freizeitangeboten eine * hinreichende Infrastruktur mit * &rztlicher Versorgung und *
guten Einkaufsmdglichkeiten. Und die Kleinen gehen selbstverstandlich direkt vor Ort, in
Villmar-Weyer in den Kindergarten. Und weiterfiihrende Schulen werden bequem per Bus
erreicht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Lars Luscher

Grabenstral3e 46 Limburg
E-Mail: limburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




