Diez

Perfektes Haus fur 2 Personen in der Innenstadt
von Diez.
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KAUFPREIS: 285.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 97 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 1.058 m2
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Auf einen Blick

24189073 285.000 EUR
ca. 97 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1910 2015
2 x Freiplatz, 1 x
Garage gepflegt
Massiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 349.06 kWh/m?2a
H
05.06.2033
1910
Gas
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Ein erster Eindruck

Kuscheliges gepflegtes Einfamilienhaus, das urspringlich im Jahr 1910 erbaut wurde.
Die Immobilie befindet sich auf einem groRRzligigen Grundstiick mit einer Flache von etwa
1.058 m2 und bietet eine Wohnflache von ca. 97 m2. Das Haus verfligt Uber vier Zimmer,
darunter drei Schlafzimmer und ein Badezimmer, sowie zwei Terrassen, die zusatzlichen
Raum im Freien bieten. Seit seiner Errichtung hat das Gebaude mehrere
Modernisierungen erfahren. Im Jahr 2008 wurden die Fenster und Aul3entliren erneuert.
2016-2017 wurden auch die Elektrik, die Bdden sowie das Badezimmer teilrenoviert.. Die
neuere Zentralheizung, die 2015 eingeftihrt wurde, sorgt fur eine effiziente und
gleichmalige Warmeverteilung im gesamten Haus. Ebenso wurde das Dach inklusive
Dammung in der letzten Modernisierungsphase umfassend erneuert, was den
Energieverbrauch weiter optimiert und den Komfort erhéht. Ein weiterer Pluspunkt dieser
Immobilie ist der gro3zligige AuRenbereich. Das weitlaufige Grundsttick ertffnet
vielfaltige Mdglichkeiten zur Gartengestaltung und Freizeitnutzung. Hier haben
Hobbygartner die Gelegenheit, sich zu entfalten, wahrend Kinder viel Platz zum Spielen
finden. Die vorhandenen Terrassen bieten den idealen Ort, um sonnige Tage im Freien
zu verbringen oder gesellige Abende zu organisieren. Eine Besichtigung empfiehlt sich,
um das Potenzial und die Mdglichkeiten dieser Immobilie vollstandig zu erfassen.
Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.
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Ausstattung und Detalils

Modernisierungen betreffen:
Dach inkl. Dammung

Fenster und AulRenttiren 2008
Heizung 2015

Elektrik

Bdden

Bader ca. 2016-2017
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Alles zum Standort

Zentrale Innenstadtlage von Diez, REWE, Béacker, Arzte und die Wilhelmstrae mit ihren
vielen, kleinen Geschaften, Cafes und Restaurants in unmittelbarer Nahe. Dennoch sehr
ruhige Anliegerstralie.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.6.2033. Endenergiebedarf
betragt 349.06 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1910. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Lars Luscher

Grabenstral3e 46 Limburg
E-Mail: limburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




