Glashitten / SchloRborn — GH-SCHLOSSBORN

Gestalten Sie Ihr Glick — Haus mit Sonnengarten
und Potenzial

Objektnummer: 24003012

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 395.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 141,04 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 456 m?
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Auf einen Blick

24003012 395.000 EUR

ca. 141,04 m? Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1966 2014

2 x Garage

X g ca. 8 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 101.80 kWh/m2a
03.11.2033 D

Ol 1966
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tGber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

S T.:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

Gold

»
Partner
Seit 2015
Immo
Scout24

Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Ein erster Eindruck

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand, einige
Modernisierungsmafnahmen stehen jedoch noch an. Die Heizungsanlage, die Fenster
im Untergeschoss, sowie der Dachboden bieten Ihnen die Moglichkeit, das Haus nach
Ihren eigenen Vorstellungen zu modernisieren und auf den neuesten Stand zu bringen.
Das Grundstiick Uberzeugt durch seine ansprechende Gestaltung und bietet reichlich
Platz fur Entspannung sowie Freizeitaktivitaten. Genief3en Sie zudem einen
wunderschénen Ausblick. Fir lhre Fahrzeuge stehen zwei Garagen sowie vier
AuRRenstellplatze zur Verfigung. Mehrere Terrassen und ein grof3zugiger Balkon im
Erdgeschoss (6x4 Meter) laden dazu ein, die Sonne zu genief3en und entspannte
Stunden im Freien zu verbringen. Im Inneren erwartet Sie eine moderne und offene
Einbaukiiche aus dem Jahr 2014, die nahtlos in den Wohnbereich Ubergeht. Grol3e,
bodentiefe Fenster sorgen hier fiir lichtdurchflutete Raume mit einer angenehmen
Wohnatmosphéare. Die Boden sind Uberwiegend mit Laminat und Fliesen ausgelegt,
wobei unter den Bodenbeldgen noch hochwertiges Parkett verborgen liegt. Die
Heizkorper wurden teilweise im Jahr 2014 erneuert, ebenso wurde die Elektrik sowie die
Dammung der Dach-Zwischendecke modernisiert. Fir eine verbesserte Energieeffizienz
sorgen zweifach verglaste Kunststofffenster im Erdgeschoss sowie eine AuRendammung
mit Styropor. Dieses Einfamilienhaus bietet eine wunderbare Mischung aus Charme,
Potenzial und Gestaltungsfreiheit. Mit etwas handwerklichem Geschick kdnnen Sie es
ganz nach Ihren Winschen modernisieren und lhren persénlichen Wohntraum
verwirklichen. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

*Beliebte Wohnlage

*Schoén angelegtes Grundstiick mit Blick
«Zwei Garagen und weitere Aul3enstellplatze
*Teilweise elektrische Rollladen

*Mehrere Terrassen

*Viele bodentiefe Fenster

*Teilweise AuRendammung mit Styropor
*Neue Sicherheits Haustir

*Heizkorper ausgetauscht 2014

*Bad aus 2014 mit Badewanne, Dusche und Fenster
*Offene Einbaukiiche aus 2014

*Elektrik erneuert 2014

*Dach Zwischendecke gedammt 2014
*Gartenhtten

*SAT-Anlage

*EG Balkon (6x4 Meter)
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Alles zum Standort

Die Liegenschaft befindet sich in einer der soliden, sehr familienfreundlichen Mikrolage
von Glashiitten / SchloRborn im Taunus. Ful3laufig erreichen Sie innerhalb von wenigen
Gehminuten das Freibad und die Bushaltestelle. Glashutten ist eine Gemeinde mit den
Ortsteilen Glashttten, Oberems und Schlof3born. Kindergarten, Grundschule und
Sportstatten sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. Glashitten liegt an der
BundesstraRe B8. Der Ort ist im OPNV (iber Buslinien des Rhein-Main-
Verkehrsverbundes (RMV) erreichbar. Busverbindungen fithren nach Eppstein und
Konigstein. Gute Verkehrsanbindungen sind auch durch die Bahn und S-Bahn sowohl in
Konigstein, Kronberg, Eppstein und Niederhausen gegeben. Bad Homburg v. d. H6he ist
ca. 22 km von Glashitten entfernt. Mit den schnell erreichbaren Autobahnanschlissen A
3 und A 5 gelangt man in etwa 20 Minuten in die Landeshauptstadt Wiesbaden, ist somit
auch schnell am Rhein und im Rheingau, natirlich ebenfalls in Frankfurt und am Rhein-
Main-Flughafen. Glashutten ist Ziel von Tagesausfliglern aus dem ganzen Rhein-Main
Gebiet. Der Taunus mit all seiner Vielfalt liegt hier vor der Haustire. Eine Reihe von
Wanderwegen erschlielt den Taunus rund um Glashiitten fur Wanderer, Spazierganger
und Fahrradfahrer. Neben den gut markierten Wanderwegen im gesamten Bereich der
Gemeinde sind Skiwanderwege und eine Langlaufloipe vorhanden. Schlo3born verfligt
unter anderem Uber ein beheiztes Freibad, einen Tennisclub und eine Reitschule.
Weitere Freizeitmoglichkeiten bieten eine Vielzahl von Vereinen. Einkaufsmdglichkeiten
sind im Ort vorhanden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.11.2033.
Endenergieverbrauch betragt 101.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020): Gem. 8§ 48 GEG sowie
8 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass fur den Kaufer der Immobilie eine
Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. Gemaf den Vorgaben des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann fir den Kaufer eine gesetzliche Verpflichtung zur
Umsetzung bestimmter energetischer Malinahmen bestehen. Zudem besteht nach dem
Kauf eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung gemaf 8 80 Abs. 4 GEG. Es handelt
sich bei dem Haus um ein im Jahr 2014 modernisiertes OKAL-Fertighaus.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stral3e 1 Konigstein
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




