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Weihenzell / Schénbronn

ldyllisches Anwesen in naturnaher Lage mit
grof3zigigen Flachen und weiterem Potenzial!

Objektnummer: 24208599
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KAUFPREIS: 298.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 302 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 706 m?
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Auf einen Blick

24208599 298.000 EUR

ca. 302 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

10 beurkundeten

6 Kaufpreises

2 renovierungsbedurftig

1957 Massiv

1 x Carport, 2 x

Garage ca. 40 m?
Gaste-WC,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Nahwarme 202.80 kWh/m2a
G

18.06.2034
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses grol3zugige Bauernhaus bietet Thnen und Ihrer Familie auf ca. 302 m? Wohnflache
und ca. 110 m2 Nutzflache viel Platz zum Leben und Wohlfiihlen. Die durchdachte
Raumaufteilung auf zwei Etagen sowie das Ausbaupotential des Dachgeschosses
machen dieses Anwesen zu einem idealen Zuhause fir grof3e Familien oder
Mehrgenerationenhaushalte. Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem grof3ziigigen
Eingangsbereich, der direkt in das grof3e Wohnzimmer mit Kachelofen fuhrt — ein
perfekter Ort fir gemutliche Stunden im Kreise der Familie. Die Kiiche ist mit einer
gemdtlichen Sitzecke und einer praktischen Speisekammer ausgestattet. Ein
Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und ein vielseitig nutzbares Gastezimmer bieten
zusatzlichen Komfort und Flexibilitdt im Alltag. Im Obergeschoss befinden sich vier
geraumige Schlafzimmer, die viel Platz fur die ganze Familie bieten. Der lichtdurchflutete
Wintergarten mit Ausgang zum Balkon ladt zum Entspannen und Geniel3en der Aussicht
ein. Eine zweite Kiche und ein weiteres Badezimmer mit Dusche erganzen diese Etage
perfekt und bieten zusétzliche Unabhangigkeit und Komfort. Das Dachgeschoss bietet
weiteres Ausbaupotential und kann zu einer dritten Wohnebene umgestaltet werden.
Dies ertffnet zahlreiche Mdglichkeiten fur individuelle Anpassungen und Erweiterungen
nach lhren Wiinschen. Zum Bauernhaus gehoren zwei Garagen mit direktem Zugang
zum Haus sowie ein Carport im Innenhof. Der weitlaufige Innenhof bietet Stellplatze fr
weitere Fahrzeuge. Dieses grof3zigige Anwesen bietet Ihnen und lhrer Familie ein
einzigartiges Zuhause mit viel Platz und zahlreichen Nutzungsmdglichkeiten. Das
durchdachte Raumaufteilung, das Ausbaupotential und die idyllische Lage machen
dieses Anwesen zu einer besonderen Immobilie, die sowohl Komfort als auch Flexibilitat
bietet. Z6gern Sie nicht, uns fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zu
kontaktieren. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese besondere Immobilie persénlich
vorzustellen.




Objektnummer: 24208599 - 91629 Weihenzell / Schénbronn

Ausstattung und Detalils

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzéhlung:
- Ca. 302 m2 Wohnflache

- Ca. 110 m? Nutzflache

- Durchdachte Raumaufteilung fur die ganze Familie auf zwei Etagen

- GroRes Wohnzimmer mit Kachelofen

- Badezimmer mit ebenerdiger Dusche im Erdgeschoss

- Gastezimmer/Buro im Erdgeschoss

- Kiiche mit Sitzecke und einer Speisekammer

- Vier Schlafzimmer im Obergeschoss

- Wintergarten mit Ausgang zum Balkon

- Zweite Kiiche und Badezimmer mit Dusche auf der oberen Etage

- Ausbaufahiges Dachgeschoss

- Zwei Garagen mit direkten Zugang zum Haus

- Carport im Innenhof

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer personlichen
Besichtigung vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die gemeinsame
Besichtigung.
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Alles zum Standort

Schonbronn ist ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Weihenzell, die im mittelfrankischen
Landkreis Ansbach in Bayern liegt. Die Gegend besticht durch ihre malerische
Landschaft und die Nahe zur Stadt Ansbach, was eine perfekte Kombination aus
landlicher Ruhe und stadtischen Annehmlichkeiten bietet. Geografische Lage: Weihenzell
und sein Ortsteil Schonbronn liegen eingebettet in die sanfte Hlgellandschaft des
Naturparks Frankenhthe. Diese Region zeichnet sich durch ihre weitlaufigen Felder,
Walder und Wiesen aus, die zu ausgedehnten Spaziergdngen und Radtouren einladen.
Schonbronn liegt etwa 10 Kilometer nordwestlich von Ansbach, der Kreisstadt des
Landkreises. Verkehrsanbindungen: Trotz der ruhigen, landlichen Lage ist Schdonbronn
verkehrstechnisch gut angebunden. Uber die StaatsstralRe 2246 ist Weihenzell mit
Ansbach verbunden, wo Anschluss an die BundesstraRen B13 und B14 sowie an die
Autobahn A6 besteht. Der 6ffentliche Nahverkehr wird durch Buslinien gewahrleistet, die
regelmafige Verbindungen nach Ansbach und in die umliegenden Gemeinden bieten.
Infrastruktur: Weihenzell bietet eine solide Grundversorgung mit Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. In der naheren Umgebung finden sich Supermarkte, Backereien,
Metzgereien sowie kleinere Einzelhandelsgeschafte. Fir groRere Einkaufe und eine
umfassendere Auswahl an Dienstleistungen und Einkaufsmaoglichkeiten bietet sich
Ansbach an, das in wenigen Fahrminuten erreichbar ist. Bildung und Gesundheit: In
Weihenzell gibt es eine Grundschule und Kindergéarten, die fur Familien mit Kindern gut
erreichbar sind. Weiterfiilhrende Schulen sowie umfassende medizinische Versorgung
inklusive Apotheken, Arzte und das Klinikum Ansbach befinden sich in der
nahegelegenen Stadt Ansbach. Freizeit und Erholung: Die Region um Weihenzell und
Schonbronn bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Neben den Naturparks und
Wanderwegen gibt es in der Umgebung Sportvereine, Reitmdglichkeiten und kulturelle
Veranstaltungen. Der nahegelegene Naturpark Frankenhdhe ladt zu Aktivitaten im Freien
ein, und auch die historischen Sehenswirdigkeiten in Ansbach, wie die Residenz
Ansbach und der Hofgarten, sind einen Besuch wert. Kulturelles Leben: Weihenzell und
Schonbronn zeichnen sich durch ein aktives Vereinsleben und zahlreiche traditionelle
Feste aus. Diese fordern den Gemeinschaftssinn und bieten Bewohnern die Moglichkeit,
sich aktiv am kulturellen Leben zu beteiligen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 202.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Nahwéarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Wittmann

KarlstraRe 9 Ansbach
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




