Hannover / Kirchrode — Kirchrode

Gemutliches Penthouse mit 3-4 Zimmern, Garage
und grof3zlgiger Dachterrasse in Kirchrode

Objektnummer: 25076001
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KAUFPREIS: 360.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 108 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25076001
ca. 108 m2
2

4

2

1

1989

1 x Garage

360.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 98.00 kWh/m?2a
14.12.2027 C

Gas 1989
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Grundrisse

Balkon 25%
7.87(31.47) m?
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte Etagenwohnung, erbaut im Jahr 1989, die sich durch
ihre groRzligige Wohnflache von ca. 108 m2 und ihre durchdachte Raumaufteilung
auszeichnet. Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohnanlage und bietet
ausreichend Platz fur eine Familie oder Paare, die Wert auf Komfort und Funktionalitat
legen. Mit insgesamt 3 bis 4 Zimmern Uberzeugt die Wohnung durch ihre vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten. Zwei der RAume sind als Schlafzimmer konzipiert und bieten
ausreichend Platz fir Ihre personlichen Bedurfnisse. Das geraumige Wohnzimmer ist mit
einem Kachelofen ausgestattet, der an kiihleren Tagen behagliche Warme spendet.
Zusatzlich sorgt eine Klimaanlage fir ein angenehmes Raumklima an heil3en
Sommertagen. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer separaten Dusche
ausgestattet, die modernen Komfort bieten. Ein Gaste-WC vervollstandigt das praktische
Raumnutzungskonzept dieser Wohnung. Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige
Dachterrasse mit einer Flache von 30 m?, die ausreichend Platz zum Entspannen,
Sonnenbaden oder fur gesellige Abende mit Freunden und Familie bietet. Die
Dachterrasse kann tiber das Wohnzimmer sowie Uber die Kiiche betreten werden und
erweitert den Wohnraum nach auf3en. Die Wohnung verfligt Uber eine Zentralheizung,
die eine zuverlassige Beheizung der Raume gewabhrleistet. Die Ausstattung der Immobilie
ist als normal einzustufen und bietet eine solide Grundlage fir individuelle
Gestaltungsideen. Ein weiteres Plus ist die vorhandene Garage, die nicht nur Schutz fir
Ihr Fahrzeug bietet, sondern auch zusatzlichen Stauraum ermdglicht. Somit sind
Parkplatze fur Sie und lhre Gaste kein Problem. Insgesamt présentiert sich die Immobilie
in einem sehr gepflegten Zustand. Die zentrale Lage der Wohnung ist ideal, um sowohl
die Ruhe der eigenen vier Wande als auch die Néhe zu stadtischen Annehmlichkeiten zu
genielRen. Diese Etagenwohnung bietet das ideale Umfeld fir Menschen, die eine
durchdachte und gemiitliche Wohnlésung suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorzigen dieses Wohnraumes zu
Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- BJ 1989

- ca. 108 m2 Wohnflache

- 3-4 Zimmer

- unter dem verlegten Teppichbdden liegt Stabchenparket
- Badezimmer mit Wanne und Dusche

- Gaste-WC

- 30 m2 Dachterrasse

- Kachelofen

- Klimaanlage im Wohnzimmer

- Garage

- neue Fenster sind bereits von der Eigentiimergemeinschaft geplant




Objektnummer: 25076001 - 30559 Hannover / Kirchrode — Kirchrode

Alles zum Standort

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Straf3e. Im bevorzugten Stadtteil Kirchrode ist das
gewachsene Wohngebiet sehr beliebt. Der Bereich GroRRer Hillen / Tiergartenstral3e bildet
den Kernbereich von Kirchrode und ist nur ca. 1,5 km entfernt. Dort sind u.a. Arzte,
Apotheken, Rechtsanwaélte, Banken, Eisdielen, Wohnausstattung und Lebensmittel
angesiedelt. Zusatzlich runden hervorragende Restaurants das Wohnen in Kirchrode ab.
Weitere Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich an der Bemeroder Stral3e. Zu langen
Spaziergangen und viel Erholung laden der nahegelegene Tiergarten und Hermann-
Lons-Park ein. Auch die Wasserkampschule (Grundschule) sowie die sehr guten
Anbindungen sind gerade fur Familien ein grof3er Pluspunkt. Eine Bushaltestelle ist nur
ca. 900m fuBlaufig entfernt. Innerhalb von ca. 25 Minuten erreichen Sie die Innenstadt
(Kropcke). Die néchste StraRenbahnanbindung ist in knapp 10 Minuten erreichbar. Die
Autobahnen sind Uber den Stdschnellweg optimal angebunden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig bis 14.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 98.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1989. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Neteler

Schiffgraben 48 Hannover - Zentrum
E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




