Hannover / Mittelfeld — Mittelfeld

Doppelhaushalfte mit gro3em Garten und Potenzial
In Hannover-Mittelfeld

Objektnummer: 24076044
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KAUFPREIS: 400.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 146 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 401 m2
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Auf einen Blick

24076044

ca. 146 m?
7

4

2

1950

1 x Garage

400.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbedurftig

ca. 80 m2

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 163.30 kWh/mz2a
01.10.2034 F

Gas
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Ein erster Eindruck

Willkommen in dieser im Jahre 1950 erbauten Doppelhaushélfte, die Ihnen auf einer
Wohnflache von ca. 146 m2 und einem Grundstlick von ca. 401 m?2 viel Platz zur
Verwirklichung lhrer Wohntraume bietet. Mit insgesamt 7 Zimmern, davon mindestens 4
Schlafzimmern und einem grof3zuigigen, voll unterkellerten Bereich bietet diese Immobilie
das perfekte Zuhause fir Familien, die Raum zur Entfaltung suchen. Das Erdgeschoss
umfasst ca. 100 m2 und Uberzeugt durch seine grofRzligige Aufteilung. Ein helles Arbeits-
oder Schlafzimmer ist direkt mit dem ca. 7 Jahre alten Badezimmer verbunden, das mit
einer modernen bodengleichen Dusche ausgestattet ist. Der Flur fuhrt weiter in eine
beeindruckende Diele, in der eine schone Holztreppe und die charakteristischen
Buntglasfenster flr eine einladende und charmante Atmosphére sorgen. Von hier aus
gelangen Sie in ein helles Esszimmer, das offen mit dem Wohnzimmer verbunden ist und
durch groRRe Fenster ebenfalls viel Licht hereinlasst. Das angrenzende Kaminzimmer
bietet einen gemutlichen Riickzugsort, der auch als weiteres Schlaf- oder Arbeitszimmer
genutzt werden kann. Die separate Kiiche ist ebenfalls tiber die Diele zu erreichen und
bietet Ihnen direkten Zugang zu einer traumhaften, ca. 26 m2 grof3en Terrasse. Diese
blickgeschiitzte Oase im Freien ladt zum Entspannen ein und fuhrt direkt in den
gepflegten Garten, der viel Platz fir Aktivitdten im Freien bietet. Das Obergeschoss
umfasst ca. 46 m2 und verfiigt Gber drei helle Zimmer, die sich ideal als Schlaf-, Kinder-
oder Gastezimmer eignen. Aul3erdem gibt es ein Gaste-WC und ein separates
Badezimmer mit Badewanne und Doppelwaschbecken. Mit Kreativitat lasst sich hier eine
wunderbare Ruheoase fiir die ganze Familie schaffen. Der grol3ziigige Keller bietet mit
vier separaten Raumen viel Stauraum. Hier finden Sie Platz fur Vorrate, Waschmaschine
und Trockner sowie Raum fiir Hobbys. Die 2014 erneuerte Heizungsanlage befindet sich
ebenfalls im Keller. Ein besonderes Highlight ist der direkte Zugang zur Garage, die Uber
ein elektrisches Tor verfligt. Eine zusatzliche AuRentir ermdéglicht das bequeme
Abstellen von Fahrradern oder Gartengeréaten. Der Garten ist ebenfalls vom Keller aus
Uber eine Treppe zu erreichen. Die Immobilie verfigt Uber verschiedene Bodenbelage
wie Fliesen, Parkett, Dielen, Kork und Teppichboden. Im Erdgeschoss sind die
Wohnraume zusatzlich mit elektrischen Rollladen ausgestattet. Die praktische
Einbaukuche bietet wahrend der Renovierungsphase einen idealen Ort, um schnell und
unkompliziert Mahlzeiten zuzubereiten. Die meisten Fenster im Erdgeschoss wurden vor
ca. 15 Jahren durch moderne Doppel- und Dreifachverglasungen ersetzt, wobei die
charmanten Buntglasfenster aus &sthetischen Griinden erhalten blieben. Im
Obergeschoss sind die Fenster in zwei Zimmern und im Flur noch nicht modernisiert, im
dritten Zimmer wurde 2019 ein zweifach verglastes Fenster eingebaut. Auch das Fenster
im Gaste-WC wurde in diesem Zeitraum erneuert. Au3erdem verfligt das Haus Uber




einen Dachboden, der in den 80er Jahren gedammt wurde und viel Platz und Stehhéhe
bietet. Die Fassade wurde in den 90er Jahren modernisiert. Diese Doppelhaushélfte
bietet eine solide Basis und viel Potenzial, um mit etwas Liebe und kreativen Ideen zu
Ihrem ganz personlichen Traumhaus zu werden.
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Ausstattung und Detalils

- Baujahr: 1950

- Wohnflache: ca. 146 m2

- Grundstuck: ca. 401 m?

- Terrasse: ca. 26 m?

- Zimmeranzahl: 7 Zimmer

- davon 4 Schlafzimmer

- Badezimmer: 2

- Vollunterkellert

- Garage mit elektrischem Tor

- Heizung Baujahr 2014

- Dachboden (viel Stauraum und gute Stehhthe) gedammt in den 80er Jahren
- Fassade gedammt in den 90er Jahren

- Fenster Erdgeschoss: Meistens ca. 15 Jahre alte Doppel-/Dreifachverglasung
- Fenster Obergeschoss: Teilweise altere Fenster, zwei Fenster 2019 modernisiert
- Bodenbelage: Fliesen, Parkett, Dielen, Kork, Teppich
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt in einer familienfreundlichen Gegend im Siiden von Hannover. In nur
sechs Gehminuten erreichen Sie die StralRenbahn- und Bushaltestelle Stadtfriedhof
Seelhorst mit der StralRenbahnlinie 8 und der Buslinie 123. In nur vier Gehminuten
erreichen Sie die Bushaltestelle der Linie 124. Durch diese kurzen Wege ist die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sehr gut. Mit dem Auto erreichen Sie in nur
funf Minuten die Auffahrt zur Autobahn A37. Von dort gelangen Sie schnell auf die A7
und die A2. Uber die BundesstraRe B6 erreichen Sie in nur sieben Minuten weitere
wichtige Verkehrsknotenpunkte. Auch Supermaérkte sind in unmittelbarer Nahe. Der
nachste Supermarkt ist nur rund 450 Meter entfernt. Weitere Einkaufsmaoglichkeiten
befinden sich in einem Umkreis von etwa 600 Metern. Arzte und Apotheken liegen
ebenfalls in nachster Nahe und sind bequem zu Ful zu erreichen. Ein Kindergarten ist
nur etwa funf Gehminuten entfernt, die ndchste Grundschule ist in etwa acht Gehminuten
zu erreichen. Die Realschule ist mit dem Fahrrad in ca. 10 Minuten und das Gymnasium
in ca. 15 Minuten zu erreichen. Mittelfeld bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.
Sportvereine und Spielplatze befinden sich in unmittelbarer Nahe. Der beliebte
Maschsee, ein zentrales Naherholungsgebiet Hannovers, ist ebenfalls nur ca. 10
Autominuten entfernt. Hier bieten sich weitere vielfaltige Erholungs- und
Freizeitmoglichkeiten wie Spaziergange, Radtouren oder Wassersport. Der Stadtteil
besticht durch seine ruhige Lage im Griinen und bietet gleichzeitig eine komfortable
Anbindung an die Innenstadt Hannovers, was ihn besonders fiir Familien und
Berufspendler attraktiv macht.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 163.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Neteler

Schiffgraben 48 Hannover — Mitte
E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




