Hannover / Bemerode

Attraktives Einfamilienhaus auf ca. 2000 m?2
Grundsttck in ruhiger Lage

Objektnummer: 23076040-01
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KAUFPREIS: 1.200.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 225 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 1.955 m2
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Auf einen Blick

23076040-01

ca. 225 m2
Pultdach

nach Vereinbarung
7

5

2

1984

3 x Garage

1.200.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
GAS 151.90 kWh/m2a
10.10.2033 E

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Beschreibung der Immobilie: Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet eine grof3ziigige
Wohnflache von ca. 225 m2 auf einem herrlichen Grundstlick von ca. 1955 m2. Das Haus
wurde im Jahr 1984 erbaut und befindet sich in einem guten Zustand. Im Jahr 2004
wurden die Fenster in Richtung Stid/Westen erneuert, wahrend im Jahr 2018 eine neue
Terrasse sowie eine neue Heizungsanlage installiert wurden. Das Haus verfligt Gber
insgesamt 7 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer. Aul3erdem gibt es 2 Badezimmer, ein
Gaste-WC und einen Vollkeller. Die Raumverteilung ist optimal und bietet ausreichend
Platz fur eine Familie oder auch fir Home-Office-Arbeitsplatze. Besonders ansprechend
sind die drei Terrassen, die zum Entspannen und Geniel3en einladen. Hier kénnen Sie
die Sonne und den Blick auf den grof3ziigigen Koi-Teich und die schéne Gartenanlage
mit Blick auf das Grundsttick in vollen Ziigen geniel3en. Hier findet man Ruhe und
Privatsphare. Fur lhre Fahrzeuge stehen Ihnen drei Garagen zur Verfligung, die
ausreichend Stellflache zur Verfiigung bieten. Die Ausstattung des Hauses ist
entsprechend des Baujahres gut und Uberzeugt durch Qualitat. Eine Ful3bodenheizung
sorgt fir wohlige Warme und ein angenehmes Raumklima. Die Lage der Immaobilie ist
ruhig und dennoch gut angebunden. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist
ausgezeichnet. Diese Immobilie bietet alles, was das Herz begehrt: gro3zligige Raume,
eine schone Gartenanlage, eine hochwertige Ausstattung und eine ruhige Lage. Zégern
Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst von
den Vorzigen dieser Immobilie zu GUberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- ca. 225 m2 Wohnflache
- ca. 1955 m2 Grundstiick
-7 Zimmer

- 2 Badezimmer

- Gaste-WC

- Vollkeller

- 3 Terrassen

- groRRer Koi-Teich

- 3 Garagen
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Alles zum Standort

Dieses Haus befindet in sich in einer ruhigen Sackgasse im familienfreundlichen Stadtteil
Bemerode. Ein ruhiges Wohnumfeld, viele Einkaufsmdglichkeiten sowie die gute
Anbindung an die Stadt Hannover sowie zu den Schnellwegen und Autobahnen zeichnen
den beliebten Stadtteil aus. Die Haltestelle Emslandstral3e, von der man ohne Umstieg
innerhalb von 15 Minuten in der Innenstadt ist, ist nur wenige Gehminuten entfernt. Auch
mehrere Buslinien Richtung Misburg und Gro3-Buchholz liegen in unmittelbarer Néhe.
Die Einkaufsmoglichkeiten sind fu3laufig schnell zu erreichen. Bemerode hat mehrere
Supermarkte, sowie Apotheken und Poststellen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 10.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 151.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Neteler

Schiffgraben 48 Hannover — Mitte
E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




