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Bad Homburg vor der Hohe — Altstadt

VON POLL - BAD HOMBURG: Helle Wohnung In
Zentrumsnahe mit grof3em Balkon und
Tiefgaragenstellplatz

Objektnummer: 24002062
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KAUFPREIS: 640.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 114 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24002062

ca. 114 m2

1

3

2

2

2003

1 x Tiefgarage

640.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca.5m?

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 88.00 kWh/m2a
14.06.2030 C

Gas 2003
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Unser Service fir Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Die Immobilie

Capital
Lcs

MAKLER-KOMPASS
HEFT10/2022

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem |luswse.  awses

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

‘ VON POLL

B e = Auszeichnung
e efan Koch

Immo
Scout24

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

wuww.von—poll.com/bad-homburg




Objektnummer: 24002062 - 61348 Bad Homburg vor der Hohe — Altstadt

Ein erster Eindruck

Sie suchen ein neues Domizil in zentrumsnaher Lage, ohne dabei die Einbul3en einer
Wohnung in der Innenstadt hinnehmen zu missen? Diese teils frisch renovierte 3-
Zimmer-Wohnung in hochst begehrter Altstadtlage bietet Ihnen all das und mehr! Vom
eigenen Tiefgaragenstellplatz gelangt man bequem tber das Treppenhaus des sehr
gepflegten Gebaudes in den ersten Stock. Hier wird man nach dem Eintreten von einer
praktischen Diele nebst passendem Garderobenschrank begriif3t, unmittelbar dahinter
entfaltet sich der groRe Wohn-/Essbereich mit seinen bodentiefen Fenstern, dem
Kaminofen und Zugang zum grof3en, fast 20 m2 umfassenden Balkon. Gleich hinter dem
Wohnbereich schliel3t sich die luxurids ausgestattete Einbaukiiche an. Geschickt
eingebaute Extras und die hochwertigen Elektrogerate lassen hier das Herz eines jeden
Hobbykochs hdher schlagen. Ein kleiner Flur fahrt, vorbei am nitzlichen Abstellraum, zu
den grol3en, gut geschnittenen Schlafzimmern, von denen eines ebenfalls Zugang zum
Balkon bietet. Das mit hochwertigen Materialien ausgestattete Badezimmer liegt
unmittelbar zwischen den Schlafzimmern und verfugt tber eine grol3e Badewanne sowie
eine bodengleiche Dusche. Die Wohnung ist derzeit vermietet und erwirtschaftet eine
jahrliche Kaltmiete von 17.400 EUR. *Einige der hier sichtbaren Bilder sind digital
eingerichtet und stellen eine beispielhafte Méblierung der Raume dar.
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Ausstattung und Detalils

- grof3er Balkon

- Tiefgaragenstellplatz

- nur zwei weitere Wohneinheiten im Haus
- hochwertig ausgestattete Einbauktiche

- Kaminofen

- Kellerraum

- moderner und dennoch zeitloser Schnitt
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Alles zum Standort

Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport— und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, ein 6-Loch-Golfplatz (altester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-Loch-
Golfplatz stellen weitere Freizeitmdglichkeiten dar. Bad Homburg ist sowohl mit der S-
Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das Frankfurter Nahverkehrsnetz
angebunden. Ein Regionalbus verbindet die Taunusgemeinden. Alle
Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber das ca. 5 Minuten
entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Sie in ca. 15 Minuten
Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der Frankfurter
Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.6.2030.
Endenergieverbrauch betragt 88.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse
ist C. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Stefan Koch

LouisenstralRe 148c Bad Homburg
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




