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Geraumiges Familienhaus mit grofsem Garten in
ruhiger Lage
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Auf einen Blick

24217025

ca. 163 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
5

4

2

1971

139.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca.0m?
Terrasse, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 198.52 kWh/m2a
G

13.06.2034

Ol
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Grundrisse

Dachgeschoss
Achtung ! UnmaBstabliche Angaben.
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Erdgeschoss
Achtung ! UnmaBstébliche Angaben.
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Kellergeschoss

Achtung ! UnmaBstabliche Angaben.
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Ein erster Eindruck

Das gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1971 befindet sich auf einem
grof3ztigigen Grundstiick mit einer Flache von ca. 577 m2. Die Wohnflache von ca. 163
m2 erstreckt sich tUber zwei Etagen und bietet ausreichend Platz fur eine Familie. Im
Erdgeschoss des Hauses befinden sich ein geraumiges Wohnzimmer, eine Kiiche, ein
Esszimmer und ein Gaste-WC. Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf die Terrasse, die
zum Entspannen und Geniel3en des Gartens einladt. Im Obergeschoss befinden sich drei
Schlafzimmer und ein Badezimmer. Zudem bietet das Haus einen ausgebauten
Dachboden, der als zusatzlicher Stauraum oder als Hobbyraum genutzt werden kann.
Die Heizung erfolgt Gber eine Zentralheizung, die fiir angenehme Wéarme im gesamten
Haus sorgt. Die Ausstattungsqualitat des Hauses kann als einfach bezeichnet werden,
bietet jedoch ausreichend Komfort fur den taglichen Bedarf. Das Einfamilienhaus liegt in
einer ruhigen Wohngegend, die dennoch eine gute Anbindung an die Infrastruktur bietet.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in der Nahe
vorhanden, was den Alltag erleichtert. Der Garten um das Haus bietet viel Platz zum
Spielen, Entspannen und Gartnern. Hier konnen die Bewohner die Natur genief3en und
sich vom stressigen Alltag erholen. Insgesamt handelt es sich um ein solides und
gepflegtes Einfamilienhaus, das ideal fir eine Familie ist, die auf der Suche nach einem
gemdutlichen Zuhause in einer ruhigen Wohngegend ist. Lassen Sie sich diese
Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung.
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Alles zum Standort

Willkommen in Eldingen Eldingen liegt am Stdrand der Lineburger Heide, innerhalb der
Grenzen des Naturparks Sudheide. In Eldingen befindet sich ein Kindergarten, eine
Grundschule, eine Turnhalle und weist einen Sportplatz auf. Die 12 Kilometer entfernte
Samtgemeinde Lachendorf, ergénzt eine gute Infrastruktur. Angefangen tber
Einkaufszentren, Apotheken, Arzte, ein Fitnessstudio, Physiotherapeuten bis hin zu
Zweiradgeschaften und einem Jugendzentrum. Auch fiir die Bildung der Kleinsten ist
gesorgt — ob in der Vielzahl von Kindergarten, der Grundschule, der neu gegriindeten
Oberschule oder auf dem Gymnasium. Zusatzlich besteht eine gute Anbindung an Celle
(ca. 15 km entfernt), Gifhorn, Hannover, Braunschweig und Wolfsburg.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 198.52 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12 Celle
E-Malil: celle@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




