Muhltal / Nieder-Ramstadt

Neuer Preis! PROVISIONSFREI, Moderne und
grof3zigige Wohnung mit zwei Balkonen

Objektnummer: 24005008
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KAUFPREIS: 455.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 137 m2 « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

24005008
ca. 137 m2?
01.09.2024
3.5

2

1

1982

1 x Garage, 15000
EUR (Verkauf)

455.000 EUR
Etagenwohnung
PROVISIONSFREI
2020

gepflegt

Massiv
ca. 10 m2

Gaste-WC,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

Elektro 107.70 kWh/m?2a
D

08.01.2031

Elektro
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Ein erster Eindruck

In schoner Lage von Nieder-Ramstadt befindet sich diese grol3ziigige und schicke
Wohnung im 1. OG eines 9-Parteienhauses. Die groRraumige Wohnung wurde aus zwei
Wohnungen zusammengelegt und bietet dadurch ca. 137 m2 Wohnflache. Vom
reprasentativen Eingangsbereich erreichen Sie links das Géaste-WC und gerade aus das
grof3raumige, helle Wohn-/Esszimmer mit breiter Fensterfront und Klimaanlage, das mit
seinen ca. 44 m2 den beeindruckenden Mittelpunkt der Wohnung bietet. Von hier aus
treten Sie auf den grofRen ca. 20 m2 gro3en, Uberdachten Balkon in Stidausrichtung, auf
dem Sie den ganzen Tag die Sonne geniefRen konnen. Die hochwertige Einbaukiiche
grenzt direkt an den Wohn-/Essbereich an. Weiter geht es tber den Flur in das
ansprechende Schlafzimmer und das gut dimensionierte, moderne Tageslichtbad mit
Dusche. Ein weiteres, grofRzlgiges Schlafzimmer mit Klimaanlage verfugt ebenfalls Uber
einen direkten Zugang zum geraumigen Ost-Balkon. Einen Waschmaschinenanschluss
gibt es bequem in der Wohnung. Zusatzlich bietet ein ca. 10,5 m2 grof3er Kellerraum
ausreichend Abstellméglichkeiten. Die Wohnung verfiigt auRerdem tber eine
Einzelgarage mit elektrischem Torantrieb.
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Ausstattung und Detalils

* Schone Lage von Nieder-Ramstadt

* GrolRzugiger, heller Wohn-/Essbereich

* Zwei grof3e Balkone

* Zwei Balkon-Kraftwerke mit 600 Watt Leistung
* Neuwertiges Badezimmer

* Uberwiegend elektrische Rollladen

* Klimaanlage in SZ und WZ

* gelungene Aufteilung

* Garage
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Alles zum Standort

In der Gemeinde Muhltal leben rund 15.000 Einwohner verteilt auf die Ortsteile
Trautheim, Traisa, Nieder-Ramstadt, Nieder-Beerbach, Frankenhausen und
Waschenbach. Mhltal liegt am Rande des Odenwaldes und wird vom Naturpark
Bergstral3e-Odenwald durchzogen. Muhltal bietet: hohe Wohnqualitat, naturnahe
Wohnflachen, gute Infrastruktur sowie reges Vereinsleben mit vielfaltigen Angeboten und
Aktivitaten. Burgruine Frankenstein, Hofgut Dippelshof, zentrale Sportanlagen,
GrolRsporthalle, Tennisplatze, Golfplatz, Reitplatze, beheiztes Freibad bieten lhnen viele
Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten. Man wohnt in Mihltal naturnah und doch nur
wenige Minuten von der Gro3stadt Darmstadt. Die Bahnverbindungen und die Buslinien
bringen Sie schnell an den gewiinschten Ort. Vom nahegelegenen Bahnhof Miihltal gibt
es direkte Bahnverbindungen nach Frankfurt/ Hbf. (ca. 30 min). Die Bundesautobahnen
A5/A67 sind ca. 15 Minuten entfernt. Aul3erdem ist der Frankfurter Flughafen und die
Stadt Frankfurt in ca. einer halben Autostunde erreichbar. Darmstadt ist nicht nur eine
schone, sondern auch eine jugendlich und intellektuell gepragte Stadt. Mit ihren vielen
Instituten und Forschungszentren hat sie sich traditionell der Wissenschaft und
Forschung verschrieben. Zahlreiche Studenten und Angestellte der Technischen
Universitat und begleitender Forschungseinrichtungen bestimmen das lebendige
Stadtbild. Institutionen wie Staatstheater, Kinos, Restaurants, Cafés und Musikclubs,
Schwimmbé&der runden die Freizeitsgestaltung ab. Darmstadt ist auch fur seine
architektonisch einmaligen Jugendstilgebaude Uberregional bekannt. Die Kinstlerkolonie
auf der Mathildenh6he wurde Anfang des 20. Jahrhunderts begriindet, eine
bemerkenswerte Attraktion mit wertvollen Bauwerken, gekront vom Hochzeitsturm. Kein
Wunder, dass man hier gern wohnt und arbeitet - in einem soliden, gewachsenen Umfeld
mit allem, was man zum Leben braucht.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.1.2031. Endenergiebedarf
betragt 107.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die Energieeffizienzklasse ist D.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

Heinrichstrae 39 Darmstadt
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




