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Objektnummer: 24005045 - 64295 Darmstadt

Auf einen Blick

24005045 1.149.000 EUR

ca. 151 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2023 2024

1 x Freiplat

X patz Erstbezug

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 22.10 kWh/m?a
Warmepumpe A+
30.06.2034

2021
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Dieses neu erbaute und moderne Einfamilienhaus in der Heimstéttensiedlung steht zum
Erstbezug fiir Sie bereit. Das Haus empfangt Sie mit einem schdnen, gro3zligigen
Eingangsbereich, der geniigend Platz fur eine Garderobe und Ablagemdoglichkeiten
bietet. Direkt angrenzend ist das moderne Tageslicht-Duschbad angeordnet sowie ein
ansprechendes Zimmer zur gewlinschten Nutzung. Weiter geht es in den grof3zligigen
Wohn-/Essbereich, der durch die bodentiefe Fensterfront und dem hochwertigen
Vollholz-Dielenboden ein helles und gemiitliches Ambiete bietet. Die moderne
Einbaukuche ist mit Miele-Elektrogeraten sowie Bora-Kochfeldabzug ausgestattet und
der grol3e Mittelblock integriert sich harmonisch in diesen Bereich. Von hier aus erreichen
Sie direkt die nach Sud-Westen ausgerichtete, grol3e Terrasse und den angrenzenden
Garten, den Sie noch nach Ihren Vorstellungen gestalten kénnen. Der
Hausanschlussraum sowie der Abstellraum bietet ausreichend Staumdglichkeiten und
runden das Raumprogramm auf dieser Etage ab. Das Obergeschoss empféangt Sie mit
einem freundlichen Flurbereich, von dem alle Zimmer erreichbar sind. Die drei
geraumigen Zimmer bieten genligend Platz fiir lhre individuellen Wiinsche. Das Bad en
Suite ist von einem Zimmer mit separatem Ankleidebereich erreichbar sowie ein weiteres
Tagelicht-Bad mit einer freistehenden Wanne. Erwahnenswert ist ebenfalls die niedrige
Energieeffiziensklasse A+ mit einem Energiewert von 22,1 kWh/(m2*a). Das Smart-
Home-System erhoht zusétzlich den Wohnkomfort. Im AufR3enbereich bietet das
Grundstlck zahlreiche Mdglichkeiten zur Nutzung. Platz flr einen Carport ist ebenfalls
vorhanden. Zusammengefasst prasentiert sich diese Immobilie als modernes und
hochwertig ausgestattetes Zuhause, das mit seiner grof3zligigen Raumaufteilung,
energieeffizienten Ausstattung und der hochwertigen Materialwahl Uberzeugt. Das
Grundstuck ist nach WEG aufgeteilt !
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Ausstattung und Detalils

* Neubau Erstbezug

* Luftwarmepumpe / Energieeffizienzklasse A+

und Liftungsanlage (KFW 55)

* Moderne Kiiche mit Miele-Elektrogeraten und Bora-Abzug sowie grof3em Mittelblock
* Hochwertige Ausstattung: Vollholz-Dielenparkett, FuRbodenheizung, 3-fach-
Verglasung, 3 Bader, Smart-Home, Porit Porenbeton

* Helle Raumlichckeiten

* GroRe Terrasse Richtung Stid-Westen

* Grol3zugiger Garten
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Alles zum Standort

Die Heimstattensiedlung liegt im Westen von Darmstadt. Die Siedlung besteht
vorwiegend aus 1- bis 3-Familienhausern. Nach Westen ist vor ca. 20 Jahren ein
Neubaugebiet (Ernst-Ludwig-Park) fur junge Familien entstanden. Die Infrastruktur ist
sehr gut. Der Discounter, Eisdiele, Backer, Metzger, Apotheke, Arzte, Physiotherapeut,
Restaurant, Reisebiro, Banken und Postfiliale mit Schreibwaren sind fu3laufig
erreichbar. Auch gibt es 3 Kindergarten, 2 Kirchen und eine Grundschule. Eine optimale
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an die Autobahnen 5 und 67 ist
gegeben.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 30.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 22.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

Heinrichstrae 39 Darmstadt
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




