Bamberg

Sanierte Wohnung mit Aussicht in zentraler Lage,
kurzfristig verflgbar

Objektnummer: 24161039

KAUFPREIS: 329.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 92 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

24161039
ca. 92 m?2
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3

1

1964

1 x Freiplatz

329.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

gepflegt

Massiv

Gaste-WC,
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgas leicht 105.10 kWh/mz2a
D
06.10.2034
1964
Gas
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Ein erster Eindruck

Wohnung mit Aussicht in guter zentraler Lage saniert Die zum Verkauf stehende
gepflegte Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1964. Mit
einer Wohnflache von ca. 92 m2 Uber 2 Etagen (Maisonette) bietet sie ausreichend Platz
fur eine Familie. Die Wohnung verfugt Uber insgesamt 4 Zimmer, darunter 3
Schlafzimmer und ein Badezimmer sowie Gastetoilette. Ein Balkon ladt zum Entspannen
im Freien ein mit Panoramablick nach Westen. Weiterhin ist ein eigener
Kellerabstellraum zugeordnet, sowie Gemeinschaftsraume fir Waschmaschine und
Trockner, Fahrrader und Hobby. Zu der Wohnanlage gehéren Stellplatze die
kostenglinstig angemietet werden kénnen. Das Objekt wurde 2014 zuletzt modernisiert
und prasentiert sich daher in einem guten Zustand. Die Zentralheizung sorgt flr wohlige
Warme in den Raumen. Die gro3ziigige Aufteilung der Wohnung ermdéglicht eine flexible
Nutzung der Raume. Die Lage der Wohnung ist zentral und bietet eine sehr gute
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie Einkaufsmdoglichkeiten in der Nahe.
Parkmaoglichkeiten sind ebenfalls vorhanden. Insgesamt handelt es sich um eine solide
Immobilie, die sich ideal fur Familien oder Paare eignet, die auf der Suche nach einer
geraumigen Wohnung in guter Lage sind. Interessenten haben die Mdéglichkeit, die
Wohnung zu besichtigen und sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu
Uberzeugen. Gerne stehen wir fur weitere Informationen und Terminvereinbarungen zur
Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

Die Wohnung befindet sich in der 2. und 3. Etage (Maisonette) und ist durch eine eigene
Treppe verbunden.

In der 2. Etage befinden sich:
Kiche

Wohn- und Esszimmer
Balkon

Gastetoilette

Abstellraum

In der 3. Etage befinden sich
Schlafzimmer

Bad

Kinderzimmer

Kinderzimmer

Abstellraum
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Alles zum Standort

Bamberg Ost ist der grof3te Stadtteil Bambergs mit einer eigenen Identitéat. Hier findet
man fuRlaufig neben mehreren Einkaufsmadglichkeiten, Bankfilialen, Arzte, Kindergarten,
verschiedene schulische Einrichtungen und eine sehr gute Infrastruktur vor. Backerei mit
Café, Eisdiele, ein Park mit Spielplatz und verschiedene gastronomische Lokalitaten
laden zum Verweilen ein. Das familienfreundliche Viertel hat die Universitat direkt vor der
Hausttir. Freizeit- und Erholungseinrichtungen: In wenigen Autominuten oder mit dem
Rad erreicht man mehrere Sportplatze, das Bamberger Stadion, das Freizeitbad
"Bambados" und der nahegelegene Hauptsmoorwald bieten Raum fir verschiedene
Freizeitaktivitaten. Die Bamberger Innenstadt ist bequem mit dem Stadtbus oder Fahrrad
zu erreichen. Verkehrsanbindungen: Der Standort bietet eine schnelle Anbindung an das
Fernverkehrsnetz. Mehrere Linienbusse verbinden taglich den Osten Bambergs mit der
Stadtmitte. Der Standort bietet eine schnelle Anbindung an das Fernverkehrsnetz. Die
Autobahnen A70 und A73 erreicht man nach wenigen Fahrminuten und der Flughafen
Nurnberg ist nur 70 Kilometer entfernt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.10.2034. Endenergiebedarf
betragt 105.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Kdnigstrale 10 Bamberg
E-Mail: bamberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




