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Einhausen

Grof3zugig Wohnen mit Blick zur Bergstral3e!

Objektnummer: 24133743

VON POLL

KAUFPREIS: 970.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 248 m2 « ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK: 592 m?

www.von-



Objektnummer: 24133743 - 64683 Einhausen

O Auf einen Blick

© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

@ Alles zum Standort

@ sonstige Angaben

© Ansprechpartner




Objektnummer: 24133743 - 64683 Einhausen

Auf einen Blick

24133743 970.000 EUR
ca. 248 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 2 % (zzgl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 saniert
1981 :
I Massiv
2 X Freiplatz, 2 x
Garage ca. 160 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon




Objektnummer: 24133743 - 64683 Einhausen

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

GAS 160.00 kWh/m?2a
F

08.03.2034

Gas
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Ein erster Eindruck

In ruhiger und begehrter Feldrandlage befindet sich dieses 1981 erbaute
Einfamilienhaus, das seit 2013 fortlaufend saniert wurde und keine Winsche offenlasst.
Die Immobilie besticht durch einen &uf3erst gro3zlgigen Grundriss sowie durch die
hochwertige und exklusive Ausstattung. Hochwertige Fliesen vermitteln im gesamten
Haus ein modernes und edles Wohnambiente. Das barrierefreie Erdgeschoss betreten
Sie Uber eine geraumige Diele nebst hellem Treppenhaus zum Keller und Obergeschoss.
Linker Hand befinden sich Gaste-WC und direkter Zugang zur Kiiche, die mit Gaggenau-
Einbaugeréaten das Herz einer jeden Hausfrau héherschlagen lassen. Von der Diele aus
flhrt eine Glastir in den gro3zugigen Wohn- und Essbereich mit Kaminzimmer.
Bodentiefe Glas-Schiebtliren ermdglichen lhnen direkten Zugang und Blick auf die
Terrasse und den schon gestalteten Garten. Uber einen separaten Flur erreichen Sie ein
Schlafzimmer, das ebenfalls Uber bodentiefe Fenster mit Blick und Zugang zum Garten
verflgt. Ein mogliches Kinder- oder Arbeitszimmer sowie das modern gestaltete
Masterbad mit bodengleicher Dusche (inkl. Rainshower), Badewanne und
Doppelwaschtisch grenzen unmittelbar an. Im Obergeschoss finden Sie ein weiteres
Highlight: Die jetzigen Eigentiimer haben dort im grof3ziigigen Dachstudio eine
wunderschéne Dachloggia mit herrlichem Blick nach Westen und eine perfekt
durchdachte Sauna mit Glaselementen eingebaut. Dieses Studio eroffnet vielfaltige
Verwendungsmoglichkeiten — als Wellness Oase mit Fitnessbereich oder zusatzlicher
Wohn-, Gaste- oder Arbeitsraum. Angrenzend stehen lhnen ein weiteres zeitloses
Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche (inkl. Rainshower), ein praktischer
Hauswirtschaftsraum sowie ein weiteres schdones Zimmer zur Verfligung, das Sie als
Biro,- Kinder- oder Gastezimmer nutzen konnen. Das Untergeschoss bietet Ihnen nicht
nur jede Menge Platz fir Hobbies und zum Verstauen, sondern auch einen Technik-,
einen Heizungs- sowie einen Lagerraum fiir Brennholz. Fahrzeuge und Gartengerate
kénnen Sie bequem in der Doppelgarage mit direktem Zugang in den Garten
unterbringen. AuBerdem ermdoglichen Ihnen zwei Stellplatze vor der Garage das Parken
zweier PKWs nebeneinander.




Objektnummer: 24133743 - 64683 Einhausen

Ausstattung und Detalils

Grol3zligige Raumaufteilung *

Edle Fliesenbtden *

Gemauerter Kamin *

Moderne Einbauktiche *
Tageslichtsauna *

Blickgeschitzte Dachloggia *
Eingangstir mit Fingerscanner *
Photovoltaikanlage mit Speicher*
Glasfaseranschluss *

Automatische Beregnungsanlage fur den Garten *
Elektrische Rollladen im ganzen Haus *
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Einhausen liegt im stidhessischen Kreis Bergstral3e - vor den Toren
Bensheims. Einhausen ist verkehrstechnisch perfekt Giber die Autobahnen A 67 und A5
u.a. an die Metropolregionen Rhein-Neckar mit den Stadten Heidelberg und Mannheim
sowie an das Rhein-Main-Gebiet mit Frankfurt, Darmstadt und dem Frankfurter Flughafen
angebunden. Nachbargemeinden wie Heppenheim, Bensheim, Lorsch oder Birstadt z.B.
sind gut mit dem OPNV zu erreichen. Der Standort verfiigt tiber eine hervorragende
Infrastruktur mit Arzten, Apotheke, Backereien, Metzgereien, Supermarkten, einigen
Laden und Lokalen. Alle Dinge des taglichen Bedarfs lassen sich von der Immobilie aus
fuBlaufig erreichen - so auch die Grundschule, mehrere Kindergarten, das Hallenbad und
verschiedene Sporteinrichtungen. Reges Vereinsleben und lokale Feste sorgen fir
Aktivitat, Zusammenhalt und Geselligkeit. Der Jagersburger Wald ist nur wenige Schritte
von lhrem mdoglichen neuen Zuhause entfernt und sorgt ebenso wie die umliegenden
Felder oder die Flusslandschaft an der Weschnitz fir Ruhe und Entspannung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 160.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2013. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstralRe 16 Bensheim
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




