Kulmbach — Kulmbach

Moderner Bungalow mit offener Kiiche,
Doppelgarage und tollem Ausblick

Objektnummer: 25093003

VON POLL

KAUFPREIS: 475.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 800 m2
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Auf einen Blick

25093003 475.000 EUR

ca. 120 m2 Bungalow

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2020 beurkundeten

Kaufpreises
neuwertig

Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
57.20 kWh/m?2a

27.11.2033 B

Gas 2020
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie



Kulmbach

95326 Kulmbach

Objektnummer: 25093003 -
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Immobilienvermittlung

auf hochstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns. Wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

-poll.com
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Immobilie

Objektnummer: 25093003
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Die Immobilie
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Dipl.-Betriebswirt (FH) Mark Beyer

Geschaftsstelleninhaber, DEKRA-zertifizierter
Sachverstandiger fur Immobilienbewertung D1

B mark.beyer@von-poll.com
Qs +49 (0)92173 04 553
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein moderner und hochwertig ausgestatteter Bungalow mit einer
Wohnflache von ca. 120 m2 sowie einer Grundstlicksflache von ca. 800 m2. Das Haus
von der Firma Danwood, Baujahr 2020, besticht durch seine attraktive Lage und seine
moderne Ausstattung. Der Bungalow umfasst insgesamt drei Zimmer, darunter ein
grof3ztigiges Schlafzimmer. Die Raumlichkeiten sind optimal geschnitten und bieten viel
Platz zur individuellen Gestaltung. Das geraumige Badezimmer mit groRer Dusche ist
barrierefrei. Im Eingangsbereich des Hauses befindet sich eine Gastetoilette. Direkt
gegenuber liegt der Hauswirtschaftsraum mit Gasheizung und Anschliisse fur die
Waschmaschine. Durch den barrierearmen Zugang ist das Haus auch fir Senioren oder
Menschen mit eingeschrankter Mobilitat optimal geeignet. Besonders hervorzuheben ist
die Doppelgarage, die ausreichend Platz fir zwei Fahrzeuge bietet. Die Gas-
Zentralheizung sowie die FuRbodenheizung sorgen fir angenehme Warme und ein
behagliches Wohngefihl in allen Raumen des Hauses. Der grofl3e Garten ist ein echtes
Highlight dieser Immobilie. Hier kénnen Sie Ihre griine Oase nach eigenen Vorstellungen
gestalten und Ihre Freizeit im Freien geniel3en. Die Uberdachte Terrasse ladt zum
Entspannen und Verweilen ein und ermgglicht auch bei schlechterem Wetter die Nutzung
des AuRenbereichs und das GenielRen der Aussicht. Wir laden Sie herzlich ein, diese
attraktive Immobilie zu besichtigen und sich selbst von ihren Vorziigen zu tiberzeugen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und profitieren Sie von dieser
grofRartigen Gelegenheit, Ihr neues Zuhause zu finden. Bitte beachten Sie, dass vor einer
Besichtigung ein Finanzierungs- oder ein Eigenkapitalnachweis vorliegen musste. Bei
Fragen hierzu steht lhnen Ihr Ansprechpartner Mark Beyer gerne unter der 0173 - 58 90
151 zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- barrierearm

- Doppelgarage

- FuBbodenheizung

- grol3er Garten

- Uberdachte Terrasse
- offene Kiche
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Alles zum Standort

Der Bungalow liegt in einem Ortsteil der Stadt Kulmbach mit ca. 800 Einwohner. Die
Anbindung an Bayreuth und Kulmbach erfolgt tiber die Bundesstral3e B85, so dass
Einkaufsmoglichkeiten und Schulen in beiden Stadten schnell zu erreichen sind.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 27.11.2033.
Endenergiebedarf betragt 57.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die Energieeffizienzklasse ist
B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73 Bayreuth
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




