Bad Berneck — Bad Berneck

Einfamilienhaus in herrlicher Lage im Fichtelgebirge

Objektnummer: 24093063
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KAUFPREIS: 295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 144 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1.152 m2
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Auf einen Blick

24093063 295.000 EUR
ca. 144 mz Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1968 modernisiert
2 X Freiplatz, 1 i
G;ragelp &L X Massiv
ca. 46 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Ol 128.20 kWh/m2a
D
24.07.2032
1968
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Grundrisse

5,76

10,24
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus in naturnaher Lage, das 1968 erbaut wurde. Das
Haus wurde in den letzten Jahren modernisiert und prasentiert sich in einem gepflegten
Zustand. Die Immobilie bietet eine grof3ziigige Wohnflache von ca. 144 m2 und liegt auf
einem ca. 1.152 m2 groRen Grundstiick. Im Wohnbereich befinden sich sechs Zimmer,
eine Kiiche, ein Bad, ein Gaste-WC und zwei Flure. Die Nutzflache im Keller betragt ca.
44 mz2, Die zentral gelegene Kiche grenzt direkt an den Essbereich und schafft so eine
offene und einladende Wohnatmosphéare. Im Wohnzimmer sorgt ein Kachelofen, der im
Jahr 2022 mit einem neuen Heizeinsatz versehen wurde, fur zusatzliche Gemdutlichkeit
und tragt nicht nur zur Warmeverteilung sondern auch zur Heizungsunterstiitzung bei.
Technisch ist die Immobilie mit einer Zentralheizung ausgestattet, die von einer im Jahr
2010 installierten Luftwarmepumpe zur Warmwasserbereitung untersttitzt wird. Die
ebenfalls 2010 erneuerten Fenster mit Dreifachverglasung, sorgen fir eine
hervorragende Warmedammung und Energieeffizienz. Ab dem Jahr 2005 wurden
verschiedene Bestandteile erneuert. Im Jahr 2022 kamen die Sanierung der Terrasse
und die Erneuerung des Hausanschlusses hinzu. Ein weiterer Pluspunkt ist die
Gartenauffahrt, die 2020 mit Rasengittersteine neu gestaltet wurde und einen praktischen
und ansprechenden Zugang bietet. AuRerhalb des Hauses befindet sich eine 13.000 Liter
fassende Regenwasserzisterne, die ein nachhaltiges Wassermanagement ermdglicht
und zur Pflege des grof3ziigigen Gartens beitragt. Die grol3e Griunflache hat vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten, sei es als Spielbereich fir Kinder oder als Riuickzugsort flr
Gartenliebhaber. Die Doppelgarage ist mit einem Satteldach versehen und stellt
zusatzlichen Stauraum zur Verfigung. Das Garagendach wurde 2004 mit einer
hochwertigen Prefa-Dacheindeckung erneuert. Dieses Einfamilienhaus bietet viel Ruhe,
inmitten einer herrlichen Landschaft. Der Charme und die die sonnige Dorflage machen
das Objekt besonders attraktiv. Interessenten sind herzlich eingeladen, sich selbst ein
Bild von den Vorziigen dieser Immobilie zu machen und einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses einladende Haus prasentieren zu
darfen.
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Ausstattung und Detalils

- Olheizung 2005 erneuert

- Luft-Warmepumpe fiir Warmwasser 2010

- Kachelofen mit Heizungsunterstiitzung

- Dreifachfenster seit 2010

- neuer Kachelofeneisatz 2022

- Hausanschluss 2022 erneuert

- Terrasse 2022 saniert

- 13.000 Liter Regenwasserzisterne

- Gartenauffahrt mit Rasengittersteine neu 2020
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Alles zum Standort

Das Einfamilienhaus liegt sehr ruhig und idyllisch in einem Ortsteil von Bad Berneck am
Rande des Fichtelgebirges.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.7.2032. Endenergiebedarf
betragt 128.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73 Bayreuth
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




