Bielefeld — Quelle

Bielefeld-Quelle: MFH mit 16 Wohneinheiten
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KAUFPREIS: 2.200.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 1.329 m2 « GRUNDSTUCK: 2.281 m2
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Auf einen Blick

24019000d 2.200.000 EUR
ca. 1.329 m? Mehrfamilienhaus
nach Vereinbarung
Ké&uferprovision
2000 betragt 3,57 % (inkl.
18 x Freiplatz MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
gepflegt
Massiv
ca.0ma2

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 66.00 kWh/mz2a
12.05.2034

Gas
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Die Immobilie

Dachgeschoss
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EXPRESS-PASS 398757

ENERGIEAUSWEIS tuejwonngevsuds

‘gomit don §579 1. Gabiucaenoriogosetz (GEG)vom ' 16.10.4023
Erfasster i des
Energieverbrauch e 16,13 kg CO,- Aquivalent fm*a)

Endenergieverbrauth
66,0 kWhi(m*a|

Bil.c |iiB E | H8
75 100 12! 150 175

Primarenergievefbrauch
72,6 KWhi(mi-a)

dieses ] e 66,00 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung um{ Warmwasser
e [E— e TR e G-
v | o G T | e |G
01012025 | 31122025 | Gas 11| seosso | a2sm0 | aeazro | 122
01012022 | 31122022 | Gas 1| soameo | a25200 | 469600 | 119
01012021 | 31122021 | Gas 10 | ame0 | a2szs0 | 713010 | 108
Vergleichswerte Endenergie®
pEE s | 6 |6 . Die modellnaft ermittelten Vergleichswerte bezichen sich
S e o JESISSSGD | o] Gabiude i donen die Wirme fr Hoizung und Warm-

wasser durch Heizkessol im Gebaude bereltgestelt wird.

Soll in Energleverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachien,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energleverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittung o geben. Die Warls dor Skal
Istals die Der

tatsachiche Wohnung oder

" soho Funota 1 ul S 1 dos Energeausmasss

> EFN Emiamaanhaus, MFH, Menramiammaus

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses Immobilienangebot wird Ihnen in Kooperation mit der Firma SMK Immobilien
GmbH Gutersloher Stral3e 96, 33415 Verl angeboten. Die Abrechnung der
Maklerprovison erfolgt Gber die SMK Immobilien GmbH.

In schoner Lage von
Bielefeld - Quelle kénnen wir Ihnen dieses gepflegte Mehrfamilienhaus mit 16 Einheiten
zum Kauf anbieten. Das junge Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 2000 wurde mit
offentlichen Mitteln errichtet. Die Darlehen der NRW-Bank sind abgel6st, die Bindung
l&uft bis zum 31.12.2029. Das Haus verfugt Uber zwei Zugange und jeweils 8
Wohnungen. Die Gro3en reichen von 2 Zimmer und ca. 50 m2 Wohnflache bis hin zu 5
Zimmer und 111 m2, Die gute Mischung der Wohnungsgré3en hat dem derzeitigen
Eigentimer in der Vergangenheit und wird auch Ihnen in der Zukunft eine gute
Vermietungssituation verschaffen. Uberhaupt wurde Wert auf die Auswahl der Mieter
gelegt. Im Haus gibt es einen Hausmeister, der sich um kleinere Arbeiten kimmert. Die
Treppenhausreinigung erfolgt im Wechsel und die Heizkostenabrechnung wird durch ein
Abrechnungsunternehmen erstellt. Die aktuelle Jahreskaltmieteinnahme des
Mehrfamilienhauses betragt 89.093 €. Eine Erhéhung der Kostenmiete stiinde derzeit
noch zur Disposition. Sprechen Sie uns an und vereinbaren Sie einen Termin mit uns.
Gerne verraten wir Ihnen weitere Details bei einem gemeinsamen Termin.
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Ausstattung und Detalils

- 16 Wohnungen

- 16 Stellplatze vermietet / 2 Besucherstellplatze

- WohnungsgréRen von ca. 50 bis ca. 111 m2 Wohnflache und 2 bis 5 Zimmer
- Offentlich gefordert

- Jahreskaltmiete aktuell e 89.093 €

- Fahrstuhl

- Stellplatze

Angaben zum Energieausweis:

Verbrauchsausweis: 74 kWh/(m2*a), Gaszentralheizung, BJ 2000
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Alles zum Standort

In schoner Lage von Bielefeld - Quelle liegt dieses Mehrfamilienhaus. Nur eine Stral3e
weiter finden Sie einen Kinderspielplatz sowie einen Park, der zum Spazieren und
Joggen einladt. Eine Bushaltestelle von MoBiel ist etwa 350 m entfernt. In Quelle
verkehren die Linien 22, 48, 88, 121 sowie die Nachtbuslinie N14. Auch der Bahnhof von
Quelle ist nach ca. 800 m fuBlaufig zu erreichen. In Quelle gibt es neben diversen
Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken und Banken auch eine Grundschule sowie eine
Gesamtschule. Die Anbindung an die A33 Uber den Ostwestfalendamm ist als
hervorragend zu bezeichnen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 66.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. GELDWASCHE Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

VON POLL IMMOBILIEN

Hermannstraf3e 1 / Ecke Niederwall Bielefeld
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




