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KAUFPREIS: 579.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 131 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 101 m?
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Auf einen Blick

24142041
ca. 131 m2?
5

3

1

2021

1 x Freiplatz, 10900
EUR (Verkauf)

579.000 EUR
Reihenmittel
2,975
neuwertig

Massiv
ca. 45 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Blockheizkraftwerk 49.20 kWh/m2a
A
16.05.2030
2020
Fernwéarme
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von —pOH. com




Objektnummer: 24142041 - 87600 Kaufbeuren — Kaufbeuren Stadt

Grundrisse
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EN ERGIEAUSWEIS . wotngevsuce
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Energiebedarf
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Vorschau 2
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Anforderungen gemaB EnEV '

PBrimérenergisbedarf
Ist-Wert 263 kWh/(m*a) Anforderungswert 38,7

Energetische Qualitét der Gebaudehiille Hy
IstWert 0,26 W/(m*K) Anforderungswert 0,39

dieses

Eiir i Verfahren

KkWhi(m*a)  JX Verfahren nach DIN ¥ 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599

WiHm*K) o Ragelu ng nach § 3 Absatz 5 EnEV
o nach § 9 Abs. 2 EnEV

(bei Neubau) (]

rf dieses

Angaben zum EEW4rmeG °

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Wair d Ka uf Grund des
Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Nahwirmenetz Deckungsanteil: 1000 %

49,2 kKWhi(m=a)

Vergleichswerte Endenergie
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Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die & IF g
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiilt. :
)4 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten, o
1 Die in Verbindung mit § 8 EEWameG um % Erlauterungen zum Berechnu
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind bie i st for die
eingshalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzslfall zu umers:hled\lchen Ergeb-
Verschértior Anforgerungswert nissen fihren kénnen wegen
Primarenergiebedarf: IWhi(me-a) erlauben die Werte keine en
i Die i der Skala sind spazifische
E’:;":;';ﬁ;;:‘;z:fgﬁi;i, Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
Gebaudahili H" [ Allgemeinen grofier ist als die Wohnfiache des Gebaudes.
" siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energisauswaises * siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energicausweises ? fraiwilige Angabe
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nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Ein erster Eindruck

In einer schonen Ortsrandlage von Kaufbeuren befindet sich dieses energetisch
hochwertige Reihenhaus, das im Jahr 2021 fertiggestellt wurde. Mit einer groRzligigen
Wohnflache von ca. 131 Quadratmetern und insgesamt 6 Zimmern, einschlie3lich einer
offenen Galerie, bietet es ausreichend Platz fur eine Familie sowie die Mdglichkeit, ein
Buro einzurichten. Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich ladt zum Verweilen ein,
wéhrend die vier Schlafzimmer viel Platz und Komfort bieten. Das moderne Badezimmer
im Obergeschoss ist mit einer Wanne, einem Waschtisch, Spiegelschrank, WC,
Handtuchheizkérper und einer bodengleichen Dusche ausgestattet. Im Dachgeschoss
befindet sich ein weiteres Masterbad, das zusétzlichen Luxus und Funktionalitat bietet.
Das Haus verfligt zudem Uber wertvolle Einbauten wie eine Pergola mit Sonnenschutz,
einen Einbauschrank im Bad sowie eine hochwertige Kiiche, inkl. Elektrogeraten, mit
einem Gesamtneupreis von ca. € 30.000,-. Die nachhaltige & 6kologische Holz-Massiv-
Bauweise und der hohe energetische Standard gewéhrleisten sehr niedrige Heizkosten.
Die nach Sud-Westen ausgerichtete Dachterrasse sowie der Garten laden dazu ein, die
Sonne, auch in den Abendstunden, zu geniel3en. Ein Aul3en-Stellplatz fur Ihr Fahrzeug
steht ebenfalls zur Verfiigung, welcher fur € 10.900,- zu erwerben ist. Das Haus ist
kurzfristig bezugsfertig und wartet darauf, Sie als neuen Bewohner zu begriiRen. Bei
Interesse freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme. Gerne senden wir lhnen ein
ausfuhrliches Exposé, mit weitere Bilder und Details zur Immobilie.
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Ausstattung und Detalils

Blockheizkraftwerk

KFW 55 Standard

3 Scheibenisolierverglasung, Holz/Alu
kontrollierte Liftung

grof3ztigige Dachterrasse

Rollladen in allen Geschossen

elektrische Rollladen im EG
FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung
Fliesen und hochwertiger Laminat
Einbaubadmdbel

Masterbad im DG

hochwertige Aluminium Pergola mit Sonnenschutz
Handtuchheizkorper

hochwertige Kiche inkl. Elektrogerate
tolle Belichtung

groRformatige Fliesen 30 x 60 cm
komplett unterkellert

Stellplatz




Objektnummer: 24142041 - 87600 Kaufbeuren — Kaufbeuren Stadt

Alles zum Standort

Die Innenstadt erreichen Sie zu Ful3 in ca. 15 Minuten. Die Verkehrsanbindung wie auch
de Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet, so erreichen Sie z. B.
die nachste Bushaltestelle in ca. 300 m Entfernung. Geschéfte des taglichen Bedarfs,
Banken, Arzte sowie Cafes sind im Umkreis von ca. 10 - 15 Min. zu erreichen. Der
nachste Kindergarten ist nur 500 m entfernt. Grund- und weiterfiihrende Schulen sind
direkt im Ort. In ca. 15 Minuten erreichen Sie die Autobahn A 96 und die Bundesstral3e B
16 ist in weingen Min. zu erreichen. Weitlaufige Wiesen, Felder und Walder laden zum
radeln und wandern ein. Direkt in der Nachbarschaft befinden sich schéne Freizeit- und
Sportanlagen. Herrliche Badeseen sorgen im Sommer fir Erfrischung und im Winter
erreichen Sie in einer halben Stunde verschiedene Skigebiete in den Alpen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.5.2030. Endenergiebedarf
betragt 49.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Blockheizkraftwerk.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305 Landsberg am Lech
E-Mail: landsberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




