Kaufbeuren

Doppelhaushalfte in zentraler Lage von Kaufbeuren
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KAUFPREIS: 490.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 96 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 180 m2
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Auf einen Blick

24142020 490.000 EUR
ca. 96 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 x Carport, 1 x f
Freiplatz, 1 x Garage gepflegt
Massiv
ca. 57 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 89.50 kWh/mz2a
19.04.2034 C

Gas 2016
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN®

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

"Klein aber Fein " dies ermdglicht diese reizvolle Doppelhaushélfte in sehr zentraler Lage
von Kaufbeuren. Die gepflegte Umgebung und perfekte Infrastruktur lasst keine Wiinsche
offen. Zentrumsnah und doch "im Griinen" . Das Haus mit ca. 96m? Wohnflache besticht
durch seinen guten Grundriss . Das Grundstiick mit schonem Garten machen das
Wohnen hier zum Vergniigen. Das Erdgeschol bietet ein groRzlgiges Wohnzimmer,
eine Kiche, ein Gaste WC und einen grol3zugigen Flur. Die Einzelgarage mit Carport und
Aussenstellplatz befindet sich unmittelbar am Haus. Zusatzlich gibt es eine Loggia,
welche zum Verweilen im Freien einladt. Das Dachgeschosses ist komplett ausgebaut,
hier befinden sich ein Biro und ein Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Balkon, ein
Gaste / Kinderzimmer und Badezimmer. Im Keller ist derzeit ein Hobby / Fithessraum,
der Heizungsraum ,ebenso ein Raum um Wasche zu waschen und zu trocknen. Der
Bezug des Hauses ist bis spatestens Ende 2027 moglich. Wir hoffen lhr Interesse
geweckt zu haben und freuen uns auf ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

- Gasbrennwertheizung 2016
- 2 fach Holz Warmeschutzverglasung
- Laminatbdden, Fliesen

- Rollladen

- Holztiiren

- massive Bauweise

- Einbauktiche

- Garten

- Garage

- Carport

- Aussenstellplatz

- voll unterkellert




Objektnummer: 24142020 - 87600 Kaufbeuren

Alles zum Standort

Die Innenstadt erreichen Sie zu Ful3 in wenigen Minuten. Die Verkehrsanbindung wie
auch de Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet, so erreichen Sie z.
B. auch die nachste Bushaltestelle in kurzer Entfernung. Geschéafte des taglichen
Bedarfs, Banken, Arzte sowie Cafes sind im Umkreis von ca. 10 Min. zu erreichen. Der
nachste Kindergarten ist nur 2 km entfernt. Grund- und weiterfiihrende Schulen sind
direkt im Ort. In ca. 15 Minuten erreichen Sie die Autobahn A 96 und die Bundesstral3e B
16 ist in weingen Min. zu erreichen. Weitlaufige Wiesen, Felder und Walder laden zum
radeln und wandern ein. Direkt in der Nachbarschaft befinden sich schéne Freizeit- und
Sportanlagen. Herrliche Badeseen sorgen im Sommer fir Erfrischung und im Winter
erreichen Sie in einer halben Stunde verschiedene Skigebiete in den Alpen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 19.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 89.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2016. Die Energieeffizienzklasse
ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305 Landsberg am Lech
E-Mail: landsberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




