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Todtnau / Schlechtnau

Schones Einfamilienhaus in Hanglage und
Sldterasse

Objektnummer: 24022073
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KAUFPREIS: 595.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 180 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 574 m2
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Auf einen Blick

24022073

ca. 180 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
7

4

3

1998

1 x Carport, 3 x
Freiplatz, 1 x Garage

595.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Holz
ca. 114 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Verbrauchsausweis
Gas 82.00 kWh/m2a
16.02.2034 C

Gas
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Ein erster Eindruck

Entdecken Sie dieses auf3ergewdhnliche Einfamilienhaus in ruhiger Hanglage von
Todtnau-Schlechtnau. Das 1998 von Schworer in Holzbauweise errichtete Objekt bietet
auf drei Etagen ca. 180 m2 Wohnflache und vereint modernen Wohnkomfort mit
vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten. Die Immobilie Uberzeugt durch ein durchdachtes
Raumkonzept, eine offene Gestaltung und eine tolle Energieeffizienz. Das Wohnen findet
auf den oberen beiden lichtdurchfluteten Etagen statt, wahrend das Erdgeschoss priméar
gewerblich und zur Entspannung genutzt wurde. Die zwei ehemaligen Produktionsraume
eignen sich ideal als Home-Office, Atelier oder Kleingewerbe, kénnten aber auch
aufgrund des separaten Hauseingangs in eine Einliegerwohnung umgewandelt werden.
Ebenfalls befinden sich auf dieser Etage das Wellnessbad, der Saunabereich, ein Gaste-
WC, eine Abstellkammer sowie der Zugang zur integrierten Garage mit elektrischem
Rolltor und einem Carport. Erganzt wird das Erdgeschoss durch den
Hauswirtschaftsraum mit eigenem Wasseranschluss, angrenzend an den Heizungskeller,
wo sich die Gas-Zentralheizung sowie der Warmwasser-Solar-Speicher nebst
Wasserstation und Gasanschluss befinden. In das erste Obergeschoss gelangt man
entweder Uber die ansprechende Aul3entreppe und den Haupteingang zum Wohnbereich
oder Uber die interne Treppe im Flur des Erdgeschosses, unter der sich noch eine kleine
Abstellkammer befindet. Der helle und hohe Eingangsbereich des Stockwerks zeichnet
sich vor allem durch die offene Raumaufteilung aus. Am Gaste-WC im Flur vorbei gelangt
man durch eine verglaste Doppelflligeltiir in den Wohn- und Essbereich des Anwesens.
Der Wohnbereich ist mit gepflegtem Echtholzparkett ausgestattet, in der grol3ztgigen
Wohnkiche sowie dem Badezimmer finden sich pflegeleichte Fliesen und in den
Schlafzimmern gepflegter Teppichboden. Durch die drei grof3en, doppelverglasten
Holzfenster im Erker féllt viel Licht Gber den Essbereich bis in die Kiiche, welche
ebenfalls Uber ein groRes Fenster sowie eine moderne Klimaanlage verfligt. Die
Klchengerate stammen von renommierten Herstellern wie Miele, Siemens und AEG und
sind voll funktionsfahig. Neben dem Essbereich befindet sich das mit einem Kaminofen
ausgestattete Wohnzimmer, welches Zugang zum Wintergarten bietet. Angrenzend
befinden sich zwei weitere Zimmer und ein barrierefreies Tageslichtbad mit Dusche und
WC. Uber das groRere der beiden Zimmer sowie durch den Wintergarten gelangt man
auf die schone Terrasse, die den hinteren Teil des Hauses umgibt. Hier befindet sich
zudem ein Gartenhaus, das praktische Nutzflache bietet. Eine im Boden eingelassene
Zisterne ergénzt das energieeffiziente Konzept dieser Immobilie. Die zwei grof3en
Wohnraume im Obergeschoss sind mit Teppichboden ausgelegt. Der zum
Eigangsbereich offene Raum mit Zugang zum Balkon weist mittig eine beeindruckende
Deckenhdhe von tUber 3 Metern auf. Nebenan liegen ein weiteres Tageslichtbad mit




Dusche, in dem sich auch die Liftungsanlage des Hauses befindet, sowie ein
zusatzliches Schlaf- oder Gastezimmer. Erganzt wird das Angebot von drei
AuRRenstellplatzen und einem Uber das Flurstick laufenden Bachle, sowie einer
herrlichen Aussicht in den Schwarzwald. Erleben Sie selbst das Potenzial dieses
einzigartigen Objekts. Vereinbaren Sie noch heute lhre persdnliche Besichtigung!




Objektnummer: 24022073 - 79674 Todtnau / Schlechtnau

Ausstattung und Detalils

- Echtholzparkettboden im Wohnbereich

- FlieBen in Badern, Nutzraumen und Kiiche

- Frischluftversorgungssystem im gesamten Haus

- Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung

- Gasheizung von 1998, Zentralheizung mit Warmerickgewinnung
- Karmin (Holz) als zusétzliche Heitzmdglickeit

- Solar auf dem Dach

- Programmierbares Smarthome-System

- Uberspannungsschutz

- Starkstromanschluss im Erdgeschoss

- Regenwasser-Zisterne

- Garage mit elektrischen Rolltor

- Carport

- Sauna

- Wellnessbad

- Gartenhaus

- elektrische Markise Uber dem Glasdach der Terrasse

- 3 Aul3enstellplatze

- Der Keller und das Erdgeschoss sind in massivbauweise erbaut. Das OG und DG sind
holzstanderbauweise

- im Jahr 2020 wurde die Fassade fachménnisch gestrichen
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Alles zum Standort

Todtnau-Schlechtnau, ein idyllischer Ortsteil der Stadt Todtnau, liegt malerisch
eingebettet in die atemberaubende Landschaft des Stidschwarzwaldes. Diese reizvolle
Lage vereint landliche Idylle mit einer guten Anbindung und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten. Im Landkreis Lorrach in Baden-Wirttemberg gelegen, befindet
sich Todtnau-Schlechtnau etwa 30 Kilometer stiddstlich von Freiburg im Breisgau.
Eingebettet im Wiesental und umgeben von bewaldeten Hlgeln und Bergen, bietet der
Ort eine ruhige und naturnahe Wohnumgebung. Die Infrastruktur vor Ort erfillt die
Grundbedurfnisse des taglichen Lebens. Es gibt Lebensmittelgeschéfte, Backereien und
gastronomische Angebote direkt im Ort. Fir weiterfihrende Einkaufsmdglichkeiten sowie
medizinische Versorgung ist das nahegelegene Todtnau schnell erreichbar.
Bildungseinrichtungen wie eine Grundschule befinden sich in Schlechtnau, wahrend
weiterfiihrende Schulen in Todtnau und der Umgebung zu finden sind. Eine gute
Verkehrsanbindung ist durch die Bundesstral3e B317 und 6ffentliche Busverbindungen
gewabhrleistet. Todtnau-Schlechtnau ist ein idealer Ausgangspunkt fir zahlreiche Freizeit-
und Erholungsaktivitaten. Die umliegenden Berge und Walder laden zu Wanderungen
und Mountainbike-Touren ein, wahrend Wintersportbegeisterte das nahegelegene
Skigebiet Feldberg schatzen werden. Wassersportmoglichkeiten bietet der Schluchsee,
der ebenfalls in der Nahe liegt. Kulturelle Angebote finden sich in den umliegenden
Stadten, wie Freiburg und Basel. Besonders hervorzuheben ist die ruhige, naturnahe
Wohnlage, die einen hohen Erholungswert bietet und sich sowohl fiir Familien,
Naturliebhaber als auch fir Ruhesuchende eignet. Trotz der touristischen
Erschlossenheit bleibt der Ort unberthrt und nicht tberlaufen. Der Immobilienmarkt in
Todtnau-Schlechtnau ist stabil und bietet Potenzial fur Wertsteigerungen. Diese Lage
bietet eine einzigartige Kombination aus Naturverbundenheit, Ruhe und guter
Infrastruktur — perfekt fur alle, die dem Trubel der GroRRstadt entfliehen méchten, ohne
dabei auf Komfort verzichten zu missen. Entfernungen welche von Interesse fir die
Bewohner vor Ort sind: Coasterbahn Hasenhorn 800 m Mehrere Skigebiete im 20 km
Umkreis (Feldberg, Wieden/Minstertal) Mehrere Langlaufloipen im 20 km Umkreis
Biatlonstrecke am Notschrei Viele Wanderziele in nachster Nahe Freizeitpark:
Steinwasenpark 22 km Gastronomie in der Nahe: Steakhaus 50 m, Lamm 300 m,
Pizzeria/Tratoria 600 m, Réssle Geschwend 800 m Mehrere Supermarkte (Edeka, Netto,
Penny) ca. 1 km“
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 16.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 82.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse
ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Julia Sacher & Johanna Stritt

ErwinstralRe 1 Freiburg
E-Mail: freiburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




