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Kitzbihel — Kitzbuhel

Freizeitwohnsitz - Traditionelle Kitzbuheler
Wohnung

Objektnummer: 0441280

KAUFPREIS: 1.390.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 85 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

0441280 1.390.000 EUR

ca. 85 m? Etagenwohnung

nach Vereinbarung 3,60% des

3 Kaufpreises inkl. 20%
MwSt.

2 gepflegt

1

1996 Massiv

1 x Tiefgarage ca. 0 m2

Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Die Immobilie
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Ihre Immobilienspezialisten
in Kitzbdhel und Umgebung.

Fr Sie in den besten Lagen.
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive Wohnung im traditionellen Kitzblheler Stil besticht nicht nur durch ihre
hochwertigen Tischlerarbeiten, sondern auch durch ihre ideale Lage. Eine Besonderheit
dieser Wohnung ist nicht nur die Freizeitwohnsitzwidmung, sondern auch die zentrale
Lage in Kitzbuhel, die es ermdglicht, das Stadtzentrum in nur wenigen Minuten zu Fuf3 zu
erreichen. Trotz dieser Nahe zur Stadt Giberzeugt die Wohnung durch ihre ruhige und
sonnige Lage. Diese Kombination aus Tradition, Komfort und exklusiver Lage macht
diese Wohnung zu einem einzigartigen Angebot in einer der begehrtesten Regionen der
Alpen. Die Wohnung umfasst einen grof3ztigigen Wohnbereich mit einem gemutlichen
Kachelofen und Zugang zum Balkon, von dem man einen beeindruckenden Blick auf den
Hahnenkamm geniel3t, einen einladenden und offenen Kiichen- und Essbereich, ein
grof3zugiges Badezimmer sowie ein separates WC. Der praktische Abstellraum bietet
zusatzlich zu den vielfachen Einbauschranken extra Stauraum. Das Masterschlafzimmer
ist gerdumig und bietet reichlich Platz zur Entspannung. Das zweite Schlafzimmer
besticht durch den besonderen Einbau des Bettes und bietet ebenfalls Zugang zum
zweiten Balkon, der einen atemberaubenden Blick auf das Kitzbiheler Horn und den
Wilden Kaiser eroffnet. Abgerundet wird diese Wohnung mit einem Kellerabteil und
einem Tiefgaragenplatz.
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Ausstattung und Detalils

- Freizeitwohnsitzwidmung

- zentrale aber sehr ruhige Lage
- Traditioneller Kitzbiheler Stil

- hochwertige Tischlerarbeiten

- Kachelofen

- Tiefgaragenplatz
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Alles zum Standort

Kitzblhel liegt am Ful3e des Hahnenkamms sowie des Kitzbiheler Horns und gilt als
eines der bedeutendsten Wintersportzentren in Osterreich. Gemeinsam mit den Skipisten
und Liften im benachbarten Kirchberg in Tirol, Jochberg und am Pass Thurn weist
Kitzbuihel eines der groRten zusammenhangenden Skigebiete Osterreichs auf. Der
Sommer wiederrum bietet Giber 100 km Mountainbike Wege und tber 500 km
Wanderwege. Weitere Attraktionen sind die sechs Tennis- und vier Golfplatze, das
Kitzbtheler Schwimmbad und der bekannte Schwarzsee. Nicht zu vergessen natirlich
das Highlight des Jahres, das Hahnenkammrennen. Kitzbiihel, wird auch Gamsstadt
genannt und ist nattrlich auch im Jetset Leben besonders begehrt.
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Sonstige Angaben

Nebenkostenibersicht fur den Kaufer einer Liegenschaft 3,5 % Grunderwerbsteuer 1,1 %
Grundbuchseintragungsgebuhr ( Eigentumsrecht ) Kosten der Kaufvertragserrichtung
und grundbicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung
des jeweiligen Vertragserrichter zzgl. Barauslagen fur Beglaubigungen, etc. HAFTUNG:
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Paas & Andreas Paas

Im Gries 19 Kitzbuhel
E-Malil: kitzbuehel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




