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Auf einen Blick

25031003
ca. 196 m2
6

5

1

1906

1.198.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Grundrisse

VON POLL

LEGENDE

01 Flur

02 Zimmer 1

03 Zimmer 2

04 Zimmer 3

05 Zimmer 4

06 Zimmer 5

07 Bad

08 Teekiiche

09 Zimmer 6

10 WC-Herren
11 WC-Damen
12 Balkon

Gesamtfliche 196,14 m?

8
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Ein erster Eindruck

Charmantes Zuhause mit ausreichend Platz in gefragter Lage von Konstanz Zum Verkauf
steht eine attraktive Altbauwohnung, die sich im Hochparterre eines denkmalgeschutzten
Patrizierhauses befindet. Diese ausgewahlte Immobilie zeichnet sich durch ihren
besonderen Charakter und die gelungene Kombination aus historischem Charme und
grof3ztigigem Wohnkomfort aus. Mit ihrer zentralen Lage, bietet sie sowohl potenziellen
Kapitalanlegern als auch zukiinftigen Bewohnern vielfaltige Moglichkeiten. Die Wohnung
aus dem Baujahr 1906 verfigt tiber eine Wohnflache von ca. 196 m2 und eignet sich
optimal flir Paare, junge Familien oder aber auch als grof3e WG. Der gelungene
Grundriss sorgt fur eine ideale Raumaufteilung. Finf gerdumige Schlafzimmer, ein
Wohnzimmer sowie zwei separate Toiletten und eine grofRe Kiiche mit angrenzendem
Balkon erfullen die Anspriiche an ein Charmantes Wohnen. Zwei grol3e, geflieste Flure
verbinden die Raumlichkeiten miteinander und 5 der 6 Zimmer haben eine
Verbindungsttre, wodurch die Immobilie sich auch fiir gewerbliche Zwecke hervorragend
eignet. Der Balkon mit Blick ins Grline, der direkt an die grof3e, mit Fliesen ausgelegte
Kiche anschliel3t, bietet eine angenehme Erweiterung des Wohnraums und wird zu
einem attraktiven Platz um Zeit im Freien zu verbringen. Hier kdnnen Sie bei
Vogelgezwitscher entspannen und idyllische Sommerabende verbringen. Die praktische
Einbaukuche ist im Kaufpreis enthalten und verflgt Uber eine Miele Spulmaschine, ein
Ceran - Elektroherd, einem Backofen sowie einer Waschmaschine. Alle Elektrogerate
sind funktionstiichtig. Das helle, geflieste Tageslichtbad verflgt Uber eine Dusche und ein
Lavabo. Die hohen Decken unterstreichen den historischen Charakter und schaffen ein
angenehm groRzligiges Wohngefiihl. Im Zuge der Ausstattung sollten Sie beachten, dass
die Wohnung aktuell Uber eine einfache Ausstattungsqualitat verfligt und einen neuen
Anstrich bendtigt. Dies bietet Ihnen die Mdglichkeit, die Wohnung nach lhren individuellen
Wiinschen umzugestalten. Beheizt wird sie tber eine Gas - Zentralheizung, die eine
zuverlassige Warmeversorgung gewabhrleistet. Zwei grol3e Kellerabteile im UG bieten
Ihnen zusatzlich noch viel Platz und Stauraum. Die Lage zeichnet sich durch kurze Wege
ins Zentrum aus, sodass Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten sowie
offentliche Verkehrsanbindungen ful3laufig sehr gut zu erreichen sind. Der Bahnhof ist
fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar, was die schone Immobilie auch fir Pendler sehr
interessant macht. Trotz der zentralen Lage ist das historische Flair des Gebaudes durch
den Denkmalschutz bewahrt geblieben, was die Wohnung zu einer seltenen Gelegenheit
fur Liebhaber traditioneller Architektur macht. Wir freuen uns tiber Ihre Kontaktaufnahme,
um lhnen diese schéne Wohnung personlich zu prasentieren. Bitte beachten Sie, dass
einige R&aume von uns virtuell eingerichtet wurden.
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Ausstattung und Detalils

- 6 gerdumige Zimmer

- Tageslichtbad mit Dusche und Lavabo

- 2 separate Toiletten mit Tageslicht

- Einbaukiiche mit funktionstiichtigen Elektrogeraten
- Zwei grof3ziigige Flure

- Gemutlicher Balkon

- Zwei grol3e Kellerabteile
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Alles zum Standort

In fuBlaufiger Umgebung dieser charmanten Eigentumswohnung in der Konstanzer
Altstadt befinden sich alle wesentlichen Geschaéfte des taglichen Bedarfs, sowie Arzte,
Apotheken und Béackereien. Kindergarten und Schulen sind nur wenige Minuten entfernt.
Die Fachhochschule ist fuRlaufig in ca 15. Minuten zu erreichen, zur Universtitat am
Giel3berg sind es ca 3 km. Der Konstanzer Hafen und 6ffentliche Badeplatze sind in ca 5
-10 min zu FuB zu erreichen. Die Anbindung an den OPNV ist perfekt. Der 5er-Bus in
richtung Klinikum und Therme halt fast direkt vor dem Haus. Der Bahnhof bzw. der See
sind in ca. 9 Min. fuBlaufig zu erreichen. In Konstanz steht Ihnen ein breites Angebot an
kulturellen, sportlichen und sozialen Einrichtungen zur Verfiigung. Konstanz dient noch
heute als Schlusselstelle fur Industrie und Handel dank seiner auf3erordentlichen
begiinstigten Lage im Alpenvorland zwischen Deutschland, Osterreich und der Schweiz.
Die Grenze zur Schweiz ist von dieser Immobilie ebenso in wenigen Minuten fu3laufig
erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Raphaela Hubner

Mdinsterplatz 5 Konstanz
E-Mail: konstanz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




