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Objektnummer: 24031026 - 78467 Konstanz

Auf einen Blick

24031026 429.000 EUR

ca. 65 m? Etagenwohnung

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2014 Kaufpreises
2024
neuwertig

Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 52.70 kWh/mz2a
A
05.10.2025
2014
Gas
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Grundrisse

VON POLL

LEGENDE

o1 Eingang - 2,88 m*

02 Flur- 5,06 m*

03 Zimmer 1- 14,18 m*

04 Zimmer 2 - 10,02 m?

05 Wohnen/Essen - 23,27 m?
) - _ W 06 Bad-433m?
- 07 Balkon - 6,80 m?
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Ein erster Eindruck

Moderne 3 Zimmer - Wohnung mit gehobener Ausstattung und schoner Weitsicht tber
Konstanz Diese helle und sonnige 3 Zimmer - Wohnung befindet sich in einer
bevorzugten Lage in Petershausen West, unweit des Sees und des Rheins. Die 2016
fertiggestellte Immobilie mit einer Wohnflache von ca. 65 m? bietet ein durchdachtes
Raumkonzept und besticht durch ihre hochwertige Ausstattung und den gepflegten,
neuwertigen Zustand. Die Wohnung verfiigt Uber drei komfortable Zimmer, davon ein
geraumiges Schlafzimmer, das ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Desweiteren befindet sich ein helles Blro oder
Kinderzimmer mit einem Waschmaschinenanschlufl? in der Wohnung. Das Badezimmer
ist mit einer hochwertigen, bodentiefen Dusche, einem WC sowie einem Spiegelschrank
und einem modernen Waschbecken ausgestattet. Das Herzstiick der Wohnung ist der
offene Wohn - und Essbereich. Er erhalt durch die groRen, bodentiefen Fensterfronten
viel Tageslicht und bietet einen Zugang zum grof3zugigen, Uberdachten Balkon. Hier
kénnen Sie den Ausblick genief3en und entspannende Stunden im Freien verbringen. Die
moderne Kiiche prasentiert sich mit einer hochwertigen Ausstattung und ladt zum
gemeinsamen Kochen ein. Die Wohnung ist ausgelegt mit Parkettboden und einer
effizienten FuRbodenheizung, was fur ein angenehmes Wohnklima sorgt. Ein zusatzlicher
Pluspunkt ist der vorhandene Aufzug, der den Zugang zur Wohnung im obersten
Stockwerk erleichtert. Die Immobilie liegt zentral in Petershausen West, einem Staditteil,
der durch seine Nahe zum Wasser und die gute Infrastruktur Uberzeugt. Der Bahnhof
Petershausen ist in ca. 3 Minuten ful3laufig zu erreichen. Geschafte des taglichen
Bedarfs, Schulen, Kindergarten sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten
erreichbar. Die Umgebung bietet vielseitige Freizeitmdglichkeiten und eine hohe
Lebensqualitat. Die Wohnung wurde im Jahr 2024 zuletzt modernisiert, ist aktuell fir €
1.050.- (kalt) vermietet und befindet sich in einem sehr guten, neuwertigen Zustand. Der
PKW-Stellplatz bietet Ihnen zusatzlichen Komfort und kann fiir € 20.000.- zusatzlich
erworben werden. Die Kombination aus zentraler Lage, moderner Bauweise und
hochwertiger Ausstattung macht diese Wohnung zu einem attraktiven Wohnobjekt. Die
gute Verkehrsanbindung und das vielseitige Angebot an Freizeitmdglichkeiten runden
das Profil dieser Immobilien ab. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und lassen Sie sich von dieser ansprechenden Wohnung begeistern. Hier finden Sie ein
Zuhause, das Moderne und Komfort vereint.
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Ausstattung und Detalils

- Neuwertige Wohnanlage

- 3 Zimmer mit Weitsicht tiber Konstanz

- Komfortausstattung mit Parkett und Ful3bodenheizung

- Moderne Einbaukiiche mit Spulmaschine, Herd, Kiihlschrank und Dunstabzugshaube
- Waschmaschinenanschlul3

- Bad mit bodentiefer Dusche und Spiegelschrank

- Uberdachter Balkon

- Personenaufzug

- Kellerabteil

- Tiefgarage mit Fahrradstellplatzen
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Alles zum Standort

Petershausen West gilt als ein beliebter Stadtteil in Konstanz mit den meisten
Grinflachen und dem hochsten Freizeitwert. Sie sind in wenigen Minuten in der
Innenstadt sowie am wunderschénen Bodensee. Beste Infrastruktur,
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen oder 6ffentliche Verkehrsmittel sind
fuBlaufig bequem erreichbar. Vielfaltige Bildungseinrichtungen, medizinische Versorgung,
Anschlisse an das Bus-und Bahnnetz sowie vielerlei Sportmdéglichkeiten sind von der
Wohnung aus unmittelbar erreichbar. Konstanz ist eine Eliteuniversitatsstadt und eine der
top Adressen am Bodensee an der Lifestyle mit zahlreichen Sport-und
Ausflugsmoglichkeiten verbunden werden kann.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 5.10.2025. Endenergiebedarf
betragt 52.70 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Raphaela Hubner

Mdinsterplatz 5 Konstanz
E-Mail: konstanz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




