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Auf einen Blick

24132015G 398.000 EUR

nach Vereinbarung Grundstick

1931 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
ca. 0 m?
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erforderlich
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Ein erster Eindruck

In einer schdnen und ruhig gelegenen Stral3e im schénen Lurup, befindet sich dieses ca.
536 m2 grof3e Grundsttick. Der liebevoll gestaltete und herrlich eingewachsene Garten
besticht und ladt Sie ein, Ihren Traum vom Eigenheim zu realisieren. Aktuell ist das
Grundstuck mit einem Einfamilienhaus bebaut. Gemal des Bebauungsplans 13 von
Hamburg-Lurup, ist der Bau eines Vollgeschosses zuléssig. Ein vorgeschriebenes
Baufenster von ca. 16 m x ca. 15 m steckt den Rahmen der baulichen Mdglichkeiten ab.
Gerne senden wir Ihnen den Link zum Bebuungsplan zu. Wir weisen daraufhin, dass im
Grundbuch ein NieRbrauchrecht eingetragen ist. Dieses kann nicht mehr wahrgenommen
werden, da die 100-jahrige Niel3brauchnehmerin bereits in einer Altersresidenz ist. Durch
den Vermerk im Grundbuch ist die Finanzierbarkeit des Grundstiickes mit hoher
Wahrscheinlichkeit eingeschrankt. Wir freuen uns auf lhren Anruf!
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Alles zum Standort

In einer ruhigen SeitenstrafRe von Lurup, welche mit Einzel- und Doppelhausbebauung
gepragt ist, befindet sich das hier angebotene Grundstilick. Verschiedene Schulen und
Kindergarten sind zu FulR sowie mit dem Fahrrad in Kiirze erreicht. Eine zahlreiche
Auswahl an Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf finden Sie u.a. in dem
beliebten Elbe-Einkaufszentrum sowie im Stadtzentrum Schenefeld. Ein umfangreiches
Sportangebot, wie z.B. Tennis, Hockey und Fuf3ball steht in der naheren Umgebung zur
Verfligung. Der nahe gelegene Altonaer Volkspark, die Trabrennbahn, das
Volksparkstadion sowie die Barclays Arena bieten einen hohen Freizeitwert. Die
Innenstadt ist mit zahlreichen Metrobuslinien oder der S-Bahn ab ElbgaustraRe und
Stellingen gut zu erreichen. Mit dem Auto gelangen Sie binnen ca. 25 min. in die
Hamburger City. Eine optimale Verkehrsanbindung bietet zudem die Autobahn A7.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Janina Stuwe & Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstrale 50 Hamburg — Elbvororte
E-Mail: hamburg.elbvororte @von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




