Krickenbach

Attraktives Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung —
Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Objektnummer: 241991179

I T

KAUFPREIS: 299.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 680 m2
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Auf einen Blick

241991179
ca. 150 m2
Satteldach
6

4

2

1987

1 x Freiplatz

299.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,75 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

modernisiert

Fertigteile

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 110.00 kWh/mz2a
06.06.2034 D

Gas 1987
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Die Immobilie

‘ VON POLL

— Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Dennis Hauptmann

lhr pers'c'm\h:ﬁer Immobilienmakler fir die Stadt sowie den

Landkreis Kaiserslautern.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -4149989 0

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com

ComPANIES www.von-poll.com/kaiserslautern

£ THE WORLD"
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen in diesem charmanten Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, idyllisch am
Waldrand von Krickenbach gelegen. Dieses grof3ziigige Anwesen bietet auf einem
Grundstick von ca. 680 m2 eine Wohnflache von insgesamt ca. 150 m2 und besticht
durch seine naturnahe Lage und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Beim Betreten des
Hauses haben Sie direkt Zugang zur hellen Einliegerwohnung, die sich im Erdgeschoss
befindet. Diese Wohneinheit ist perfekt geeignet fir Familienmitglieder, Gaste oder als
separate Vermietung. Sie verfiigt Giber ein gemutliches Wohnzimmer, ein Schlafzimmer,
eine voll ausgestattete Kiiche und ein Badezimmer. Von hier aus haben Sie direkten
Zugang zur sonnigen Terrasse, die zum Verweilen und Geniel3en der ruhigen Umgebung
einladt. Zudem gibt es im Erdgeschoss einen praktischen Keller, der zusatzlichen
Stauraum bietet. Uber eine Treppe gelangen Sie in die Hauptwohnung des Hauses, die
kirzlich umfassend renoviert wurde. Diese Wohnung umfasst vier grof3ztigige Zimmer,
die flexibel als Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsraume genutzt werden kdnnen. Ein Highlight
ist der Zugang zum Balkon, von dem aus Sie einen Blick ins Griine genief3en kdénnen.
Auch diese Wohnung ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet, die keine Wiinsche offen
lasst. Dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung ist ein ideales Zuhause fir Familien,
die Wert auf groRzligiges Wohnen in naturnaher Umgebung legen, und bietet gleichzeitig
die Moglichkeit einer separaten Wohneinheit fiir Gaste oder zur Vermietung. Lassen Sie
sich bei einer Besichtigung von den vielfaltigen Moglichkeiten und dem besonderen
Charme dieses Anwesens Uberzeugen!
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Ausstattung und Detalils

- Zwei separate Wohnungen
- Balkon und Gartennutzung
- 2-fach verglaste Fenster

- Laminatboden

- Einbauktiche vorhanden

- 1-2 Stellplatze
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Alles zum Standort

Krickenbach bietet eine ruhige und familienfreundliche Umgebung, ideal flr ein
harmonisches Leben abseits der hektischen Grof3stadte. Die Lage des Hauses
ermoglicht eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte und Gemeinden. In wenigen
Minuten erreichen Sie die nachsten Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
Freizeitangebote. Die Verkehrsanbindungen sind optimal: Uber die nahegelegenen
StraRenverbindungen gelangen Sie schnell zu den wichtigsten Verkehrswegen und
offentlichen Verkehrsmitteln.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 6.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 110.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Stiftsplatz 5 Kaiserslautern
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




