VON POLL

Kaiserslautern

Gepflegtes Wohn- Geschaftshaus in der Innenstadt

Objektnummer: 24199044

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

KAUFPREIS: 995.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 381 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 650 m?2




Objektnummer: 24199044 - 67655 Kaiserslautern

O Auf einen Blick

© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

© Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

© Sonstige Angaben

@ Ansprechpartner




Objektnummer: 24199044 - 67655 Kaiserslautern

Auf einen Blick

24199044 995.000 EUR
ca. 381 m2
Satteldach Kauferprovision
; betragt 5,95 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des
8 beurkundeten
5 Kaufpreises
4 gepflegt
1906 I Massiv
4 x Frei

X Freiplatz ca. 157 m?

Einbaukuliche, Balkon




Objektnummer: 24199044 - 67655 Kaiserslautern

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 80.00 kWh/m2a
22.03.2031 C

Fernwarme
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Die Immobilie

Marktpreis

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

aasse e sk
Go6.oke

nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Vanessa Lacagnina

lhre per:éﬂ‘\che Immobilienm rin fir die Stadt sowie

den Landkreis Kaiserslautern

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -4149989 0

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com

L]L’(IF(Z/I www.von-poll.com/kaiserslautern
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

s T.: 0631 - 414 998 90
Immobilie an.
www.von-poll.com/kaiserslautern
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer exklusiven Investitionschance in herausragender Innenstadtlage!
Diese Immobilie vereint historische Eleganz mit modernen Annehmlichkeiten und bietet
eine aktuelle gute Rendite. Das Gebaude befindet sich auf einem ca. 650 m2 grof3en
Eigentumsgrundstick und umfasst eine gesamt vermietete Flache von ca. 538 m2,
bestehend aus einer Wohnflache von ca. 381 m2 und einer Gewerbeflache von ca. 157
m2. Das im Jahr 1906 erbaute Geb&ude besticht durch hochwertige Ausstattung und eine
durchdachte Raumaufteilung. Es umfasst ein Ladengeschaft mit groRen beigen
Glanzfliesen, zwei Toiletten, einem Sozialraum und einer groRen Schaufensterfront sowie
drei stilvolle Wohnungen, die alle voll vermietet sind. Zwei der Wohnungen verfligen tber
Balkone, die zusatzlichen Wohnkomfort bieten. Der Innenhof mit mehreren Stellplatzen
sorgt fur bequeme Parkmoglichkeiten fir Mieter und Besucher. Des Weiteren befindet
sich eine grof3ziigige Lagerhalle (ca. 250m?) im Innenhof. Der Keller mit einer Grof3e von
ca. 60 m? bietet wertvollen Stauraum und erganzt die Nutzflache optimal. Diese Immobilie
vereint historischen Charme mit modernen Ausstattungsmerkmalen und ist eine perfekte
Investition fur alle, die Wert auf eine zentrale Lage, hohe Qualitat und eine stabile
Rendite legen. Nutzen Sie die Gelegenheit und sichern Sie sich dieses attraktive Objekt
in der Innenstadt, direkt in der Nahe zur Ful3gangerzone. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Vorzigen dieser Immobilie
Uberzeugen! Der aktuelle Mietzins betrégt zurzeit 48.480€ p.a.
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Ausstattung und Detalils

- ein Ladengeschéft

- drei Wohneinheiten

- Lagerhalle mit ca. 250m?2 Flache

- hochwertige Ausstattung

- Innenhof mit mehreren Stellplatzen
- Eigentumsgrundstick

- Balkon

- unterkellert
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Alles zum Standort

Kaiserslautern liegt zwischen Bad Kreuznach, Landau und Saarbriicken in Rheinland-
Pfalz und grenzt unmittelbar an die schéne Landschaft des Pfalzer Waldes, der von der
UNESCO als Biospharenreservat ausgezeichnet wurde. Zu den historisch bedeutenden
Gebauden der Innenstadt zahlen die Pfalzgalerie im Neo-Renaissance-Stil, das
historische Gasthaus ,Zum Spinnradl” sowie der Kaiserbrunnen am Mainzer Tor und der
charmante St. Martinsplatz, der mit seinem alten Baumbestand das Tor zur Altstadt
bildet. Eine besondere Sehenswiirdigkeit Kaiserslauterns ist der Japanische Garten im
Stadtzentrum. Die zahlreichen Golfclubs und der Pféalzer Wald, der fur Wanderer,
Naturliebhaber und Radfahrer gleichermalien ansprechend ist, bieten zahlreiche
Moglichkeiten der sportlichen Freizeitgestaltung und attraktive Ausflugsziele.
Kaiserslautern verfugt auRerdem Uber eine Technische Universitat und ist far
Traditionsunternehmen von internationalem Rang ein attraktiver Standort. Eine
hervorragende Infrastruktur, lebenswerte Wohnlagen im Stadtgebiet wie auch in den
umliegenden Gemeinden und die perfekte Anbindung an das Verkehrsnetz sprechen fir
Kaiserslautern.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.3.2031.
Endenergieverbrauch betragt 80.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwarme. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1906. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Stiftsplatz 5 Kaiserslautern
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




