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Charmante Dachgeschosswohnung mit Aufzug und
Tiefgarage im Herzen Salachs
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Objektnummer: 25120002 - 73084 Salach

Auf einen Blick

25120002 170.000 EUR

ca. 59,56 m?2 Dachgeschoss

4 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1984 2024

1 x Tiefgarage

x lielgarag gepflegt

Massiv
Gaste-WC,

Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 107.20 kWh/m?2a
24.11.2028 D

Gas 1984
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Die Immobilie
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2',-Zimmer-Wohnung
Nr. 11

Wohn-EBzimmer 22,97 m?
Schlafzimmer
Kiiche
Garderobe
Bad

wc
Absteliraum

MaBstab 1:100 abzliglich 2% Putz

Anderungen, Irrtum vorbehalten. )

Abweichungen bei den Balkone (Halfte der )
Wohnfldchen méglich (dadurch Grundfliche) __324m

kein Minderungsanspruch!) > 59,56 m2
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte Dachgeschosswohnung aus dem Baujahr 1984, die im
Jahr 2024 zuletzt modernisiert wurde. Die Sanierung umfasste die Fassaden- und
Balkonsanierung, wodurch die Immobilie in neuem Glanz erstrahlt. Die Wohnung bietet
eine Wohnflache von etwa 59,56 m2 und ist ideal fir Singles oder Paare, die eine
zentrale Lage schatzen. Die Wohnung verfligt Gber zwei Zimmer, darunter ein
groRzligiges Wohnzimmer, welches Platz fir einen Essbereich sowie eine gemiditliche
Sitzecke bietet. Durch die groRen Fenster ist der Raum angenehm hell und ladt zum
Verweilen ein. Der Zugang zu einem der beiden Balkone bietet zusatzlichen Raum im
Freien. Der zweite Balkon ist Uber das Schlafzimmer erreichbar und bietet einen
Ruckzugsort, um die frische Luft zu genieRen. Das Schlafzimmer ist gut dimensioniert
und bietet ausreichend Platz fur ein Doppelbett und einen Kleiderschrank. Die
Doppelverglasung sorgt fiir eine angenehme Ruhe innerhalb der Wohnung. Im
gegenuber liegenden Badezimmer finden Sie, ausgestattet mit Badewanne,
Waschbecken sowie Waschmaschinenanschluss, alles Notige fur den téaglichen Komfort.
Ein separates WC sorgt fur zusatzliche Privatsphare. Die Einbaukiiche ist funktional und
verfugt Uber grundlegende Elektrogerate sowie ausreichend Stauraum. Zusatzlichen
Aufbewahrungsplatz bietet ein grof3ztigiger Abstellraum innerhalb der Wohnung. Dartber
hinaus steht ein Kellerabteil zur Verflgung. Die Ausstattung der Wohnung umfasst eine
Zentralheizung, welche flr eine wohlige Warme sorgt. Die Heizungsanlage wird mit Gas
betrieben. Zudem bietet die Immobilie den Komfort eines Aufzugs, der Sie direkt von der
Tiefgarage in die Wohnung bringt, was den Alltag erheblich erleichtert, besonders bei
Einkaufen oder schwerem Gepack. Das Hausgeld beinhaltet auch den
Hausmeisterservice, so dass keine Kehrwoche oder Winterdienst anfallt. Fur lhr
Fahrzeug steht ein Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage mit Einzelgaragen zur
Verflgung, wodurch die leidige Parkplatzsuche der Vergangenheit angehort. Diese
Dachgeschosswohnung bietet eine gelungene Kombination aus praktischer
Raumaufteilung, komfortabler Ausstattung und zentraler Lage. Die Wohnung eignet sich
ideal fur diejenigen, die eine gepflegte Immobilie suchen und auf eine gute Anbindung
sowie alle Vorzlige einer urbanen Lage nicht verzichten méchten. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorziigen dieses Angebots zu
tberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Zentralheizung mit Gasversorgung

- Doppelverglaste Fenster

- Zwei Balkone zur individuellen Nutzung
- Aufzug im Gebéaude

- Stellplatz in der Tiefgarage

- 2024 sanierte Fassade

- Einbauktiche

- Abstellraum innerhalb der Wohnung

- Hausmeisterservice
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer zentralen Lage, die durch eine hervorragende
Anbindung an die stadtische Infrastruktur besticht. Alle taglichen Erledigungen kénnen
bequem fulRlaufig erledigt werden, da Supermaérkte, Apotheken und zahlreiche Geschafte
in der N&he liegen. Fur Familien und junge Paare bietet das Umfeld zudem Kindergérten
und Schulen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Mehrere
Bus- und Bahnhaltestellen befinden sich in kurzer Distanz zur Wohnung und bieten eine
schnelle Verbindung in die Innenstadt sowie in umliegende Stadtteile. Auch die
Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz ist durch nahegelegene
Autobahnanschlisse gewahrleistet. Freizeitmdglichkeiten sind zahlreich vorhanden: In
der Umgebung laden Parks und Grunflachen zu erholsamen Spaziergéangen ein.
Sporteinrichtungen und kulturelle Angebote bieten abwechslungsreiche
Freizeitaktivitaten. Diese Kombination aus zentraler Lage und vielféltigen
Naherholungsmaoglichkeiten machen die Wohnlage besonders attraktiv fir
unterschiedliche Lebensphasen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 24.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 107.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marcus Rippler

Lorcher StralR3e 17 Goppingen
E-Mail: goeppingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




