Stuttgart — West

Nachhaltig und energieeffizient! 4 Zimmer mit
Terrasse in S-West

Objektnummer: 24081014

KAUFPREIS: 830.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

24081014

ca. 130 m2
15.06.2025
4

3

2

2009

1 x Tiefgarage,
30000 EUR (Verkauf)

830.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 0 m?2
Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
KWK_Fossil 44.30 kWh/m?a
26.09.2029 A
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Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ,

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im renommierten Wohnprojekt Silberado, das sich
durch umweltfreundliche und energieeffiziente Lésungen auszeichnet und eine hohe
Lebensqualitat bietet. Die angebotene exklusive 4-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss
erstreckt sich Uber circa 130 Quadratmeter und bietet eine moderne, komfortable
Lebensweise in der zweiten Baureihe. Die Wohnung befindet sich in einem ¢kologisch
gebauten Haus aus dem Jahr 2008, das nachhaltige und umweltfreundliche
Wohnstandards erfillt. Die Wohnung verfligt Gber drei komfortable Schlafzimmer, die alle
ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmadglichkeiten bieten und eine ruhige
Ruckzugsoase darstellen. Besonders hervorzuheben ist der lichtdurchflutete Wohn- und
Essbereich, der ideal fur entspannte Abende oder gesellige Zusammenkiinfte ist. Gro3e
Fenster sorgen fur reichlich Tageslicht und bieten einen herrlichen Blick auf die
grof3zligige Terrasse, die perfekt fir sommerliche Grillabende oder entspannte Stunden
im Freien geeignet ist. Die moderne Kiiche ist mit hochwertigen Geréaten ausgestattet und
bietet viel Platz fur kulinarische Aktivitaten. Sie ist so gestaltet, dass sie flie3end in den
Essbereich tbergeht, was fir eine angenehme und offene Atmosphare sorgt. Die zwei
innenliegenden Bader der Wohnung sind mit modernen Sanitaranlagen ausgestattet. Das
Hauptbad Uberzeugt mit einer gerdumigen Duschbadewanne mit Glasabtrennung,
wahrend das zweite Bad Uber eine grof3zugige, bodengleiche Dusche verflgt. Neben den
Wohnraumen bietet die Wohnung praktische Abstellméglichkeiten und gentigend
Stauraum, um alle Bedurfnisse des taglichen Lebens abzudecken. Die Kombination aus
groRzuigigen Wohnflachen, modernen Annehmlichkeiten und nachhaltigen Technologien
macht diese Wohnung zu einem perfekten Zuhause fur Familien und Paare, die hohen
Wert auf Komfort und Umweltbewusstsein legen. Der Terrassenbereich bietet viel
Potenzial fur individuelle Gestaltung und I&dt zu gemutlichen Stunden im Freien ein. Sie
sind herzlich eingeladen, sich bei einer personlichen Besichtigung von den Vorzigen
dieser einzigartigen Wohnung zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

Die Wohnung

- 3 Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse

- heller Wohn- und Essbereich

- moderne Kiiche mit hochwertigen Einbaugeraten

- Bad innenliegend mit Duschbadewanne mit Glasabtrennung und Bidet

- Bad innenliegend mit bodengleicher Dusche

- 2 Terrassen

- praktische Abstellmdglichkeiten und ausreichend Stauraum

- 1 PKW Stellplatz in der Tiefgarage

Das Wohnareal

Das ,Silberado” bietet individuelles Wohnen mit zuséatzlichen Angeboten fiir hdchste
Zufriedenheit. Dazu gehtren Gemeinschaftsraume wie ein historischer Gewdlbekeller,
ein Aufenthaltsraum mit Kiiche sowie ein Gasteappartement fur 4 Personen.
Gemeinsames Kochen und Kinderbetreuung férdern das Miteinander, und die
Einnahmen aus der Gasteunterkunft kommen der Hausgemeinschaft zugute.

Die Wohnung ist an ein Nahwarmenetz angeschlossen und verflgt Uber eine
Warmelulbergabestation, die Heizflachen und Brauchwasser effizient und legionellenfrei
versorgt. Solarkollektoren decken bis zu 50 % des Jahresbedarfs an Brauchwasser und
unterstitzen die Heizung im Winter. An kalten Tagen sorgt Fernwarme aus Kraft-Warme-
Kopplung fiir zusatzliche Energie.
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Alles zum Standort

Die durch uns zum Verkauf kommende Eigentumswohnung befindet sich im
preisgekronten "Silberado" im Stuttgarter Westen im Stadtteil Feuersee - ein begehrtes
Wohnviertel fir Menschen jeden Alters, die die Vorzilige des urbanen Lebens und die
N&he zur Natur gleichermal3en zu schatzen wissen. Der Stadtteil Feuersee besticht nicht
nur durch seine hervorragende Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz, die Pendler
und Stadtbewohner gleichermalR3en schatzen, sondern auch durch sein urbanes Flair.
Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Arzte und kulturelle Einrichtungen sind
in direkter N&he. Neben der urbanen Infrastruktur bietet der Stadtteil Feuersee auch
grine Oasen der Erholung. Der nahe gelegene Feuersee ladt zu entspannten
Spaziergangen ein. Die S-Bahn- und Bushaltestelle ,Feuersee"” sowie die U-Bahnstation
~Schloss-/Johannesstral3e” sind nur wenige Gehminuten entfernt. Den Hauptbahnhof
erreichen Sie mit den Bahnen / Bus in circa 5 Minuten. Auch die Innenstadt und das
moderne Einkaufszentrum ,Das Gerber" sind bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad
erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.9.2029.
Endenergieverbrauch betragt 44.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist KWK fossil. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44 Stuttgart
E-Malil: stuttgart@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




