Stuttgart — Sillenbuch

* Neubau-Erstbezug: 3,5 oder 4,5 Zimmer Wohnung
nach Wahl *

Objektnummer: 25081012

kSRS

KAUFPREIS: 1.230.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 4.5
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Auf einen Blick

25081012 1.230.000 EUR
ca. 110 m2 Etagenwohnung
1 Erstbezug

4.5

3 Massiv

1 ca. 12 m?

Terrasse, Gaste-WC,
2023 Garten/-mitbenutzung
1 x Garage, 45000

EUR (Verkauf)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Luft/Wasser- Bedarfsausweis
Warmepumpe 17.90 kWh/m?a
26.02.2034 A+
Luft/Wasser- 2023
Warmepumpe




Objektnummer: 25081012 - 70619 Stuttgart — Sillenbuch

Die Immobilie




Objektnummer: 25081012 - 70619 Stuttgart — Sillenbuch

Die Immobilie

/.




Objektnummer: 25081012 - 70619 Stuttgart — Sillenbuch

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 25081012 - 70619 Stuttgart — Sillenbuch

Die Immobilie




Objektnummer: 25081012 - 70619 Stuttgart — Sillenbuch

Die Immobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 25081012 - 70619 Stuttgart — Sillenbuch

Die Immobilie

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25081012 - 70619 Stuttgart — Sillenbuch

Die Immobilie

i




VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 25081012 - 70619 Stuttgart — Sillenbuch

Die Immobilie

von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 25081012 - 70619 Stuttgart — Sillenbuch

Die Immobilie




Objektnummer: 25081012 - 70619 Stuttgart — Sillenbuch

Die Immobilie

LA




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25081012 - 70619 Stuttgart — Sillenbuch

Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis > * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sk Ihre personliche und exklusive
Gisake :
i R Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von (0]
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Die Immobilie

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' E]A 2 ]
- | - el
berechnen und die passende A e
Finanzierungslésung ermitteln. 5TE "%:
g e B
Ojizeidls g |
www.von-poll.com/finanzieren - )|
= _,/_i/—.
AT G

BELLEVUE

Best Property
Agents

Top-Makler Stuttgart

Hoch: -
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0711 -24 837490

Shop Stuttgart | Rotebuhlstrae 44 | 70178 Stuttgart | stuttgart@von-poll.com

EG(I(?;I{/ WWW. lrpo”.rom /stuttgart
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Ein erster Eindruck

Diese moderne Neubauwohnung in begehrter Lage von Stuttgart-Sillenbuch vereint
zeitlose Architektur, hochwertige Ausstattung und flexible Raumgestaltung zu einem
einzigartigen Wohnerlebnis. Mit einer Wohnflache von ca. 110 m? bietet die
Etagenwohnung grof3zugige, lichtdurchflutete R&ume und eine durchdachte
Grundrissplanung, die sich individuell anpassen lasst. Auf Wunsch kann die
Raumaufteilung verandert werden, sodass aus der aktuellen 4,5-Zimmer-Wohnung eine
grof3zligige 3,5-Zimmer-Variante mit erweitertem Wohnbereich entsteht. Der offen
gestaltete Wohn- und Essbereich ist das Herzstlick dieser Immobilie. Bodentiefe
Fensterfronten auf drei Seiten sorgen fir eine hervorragende Lichtdurchflutung und
bieten eine fantastische Fernsicht. Die hochwertigen Holz-Aluminium-Fenster mit 3-fach-
Warmeschutz- verglasung gewahrleisten optimale Energieeffizienz und exzellenten
Schallschutz, wahrend elektrische Aul3enrollladen zusatzlichen Komfort und Privatsphare
bieten. Die Wohnung entspricht dem KfW-55-Standard und wird Uber eine
energieeffiziente Luft-Wasser- Warmepumpe beheizt, was nachhaltiges und
kostensparendes Wohnen ermdglicht. Ein weiteres Highlight ist die groR3e, teiliberdachte
Terrasse mit ca. 21 m? und angrenzenden kleinem Gartenteil. Hier geniel3en Sie
entspannte Stunden im Freien und kénnen Familie und Freunde zu einem gemdtlichen
Grillabend in Threm personlichen Naherholungsgebiet einladen. Fir hochsten
Wohnkomfort sorgt die hochwertige Badausstattung, die eine bodengleiche Dusche, eine
Badewanne, ein Doppelwaschbecken sowie eine Handtuchheizung umfasst. Ein
separates Gaste-WC ergénzt die Ausstattung, wobei beide Sanitarbereiche individuell
bemustert werden kdnnen. Die exklusive Elektroausstattung der Wohnung beinhaltet eine
Video-Gegensprechanlage fir zusatzliche Sicherheit, wahrend der Bodenbelag ganz
nach persdnlichem Geschmack aus hochwertigem Parkett oder edlen Fliesen gewahlt
werden kann. Die Erweiterung auf ein Smart-Home-System ist ebenfalls noch gegen
Aufpreis moglich. Ein Personenaufzug fuhrt direkt bis vor die Wohnungsttr und sorgt fur
barrierefreien Zugang zu allen Ebenen. Zur Immobilie kann zudem eine besonders breite
Einzelgarage erworben werden, die nicht nur viel Platz fur ein Fahrzeug bietet, sondern
auch integrierte Fahrradabstellflachen bereithalt. Dank der vorbereiteten Anschlisse fir
eine spatere E-Wallbox ist die Garage ideal fUr Elektromobilitat ausgelegt. Erleben Sie
modernes Wohnen auf hochstem Niveau — vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

- KfW-Effizienzhaus 55

- Personenaufzug

- Bad mit Badewanne, bodengleicher Dusche, WC, Doppelwaschbecken,
Handtuchheizung und Anschluss fiir Waschmaschine (eigene Bemusterung maglich)
- Gaste WC (eigene Bemusterung moglich)

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Holz-Aluminium-Fenster mit 3-fach Warmeschutzverglasung

- Uberwiegend bodentiefe Verglasung

- elektrische Aul3enrollladen

- hochwertige Elektroausstattung

- Video-Gegensprechanlage

- Bodenbelage zur Auswahl: Parkett und / oder Fliesen

- optional: Garage (Wall-Box-fahig) mit ca. 3,5 m Breite und ca. 6 m Tiefe (45.000 €)
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Alles zum Standort

Der sudlich gelegene, beliebte Stadtbezirk Sillenbuch befindet sich auf Filderebene. Er ist
der drittgrof3te Stadtbezirk der Fildern und begeistert mit seinen umliegenden Waldern.
Die gute Infrastruktur in Sillenbuch bietet Kindergarten, Schulen, Restaurants und
attraktive Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Lebens in ihrer direkten Nahe. Des
Weiteren befindet sich hier die Deutsch-Franzdsische Grundschule. Der Stadtbezirk ist
gut an das Stuttgarter Stadtbahnsystem eingebunden, sowie auch die Buslinien und die
Oldtimerlinie 23 E. In wenigen Minuten erreichen Sie mit dem Auto die Stuttgarter
Innenstadt, den Flughafen und die Autobahn.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 17.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44 Stuttgart
E-Malil: stuttgart@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




