Schwebheim

Saniertes Einfamilienhaus mit traumhaften
Grundstuck

Objektnummer: 24221057

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 685.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 195m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 700 m2
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Objektnummer: 24221057 - 97525 Schwebheim

Auf einen Blick

24221057 685.000 EUR
ca. 195 m2 Bungalow
5 Kauferprovision 3,57
3 (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises.
1967 2022
1 x Freiplatz, 1 x
Garage saniert
Massiv
ca. 93 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

Ol 178.10 kWh/m?2a
F

04.07.2034

Ol
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Ein erster Eindruck

** Gerne senden wir Thnen auf Anfrage den 360°-Rundgang zu.** Wo Industrial auf
skandinavisches und modernes Wohnen trifft... In diesem 2011 sanierten Bungalow
entfaltet sich ein unverwechselbares Ambiente. Grof3ziigige, lichtdurchflutete Raume,
moderne Badezimmer sowie zeitgemal3e Boden-, Wand- und Deckenbelage verleihen
dem Haus einen besonderen Charme. Neben Highlights wie dem hellen Wohnbereich mit
FuRbodenheizung, Sichtbeton und Spanndecken Uberzeugt diese Immobilie auch durch
energetische Verbesserungen und das traumhafte Grundsttick mit altem Baumbestand.
Die Erholungsmadglichkeiten sind vielfaltig, und sowohl im Sommer als auch im Winter
l&dt die Immobilie mit einem beheizbaren Whirlpool sowie Innen- und Aul3enkaminen
zum Entspannen ein. 2022 wurde das Dach samt Dammung erneuert und eine
Photovoltaikanlage installiert. Die Immobilie liegt in einer ruhigen, dennoch zentralen
Lage mit guter Anbindung an Einkaufsmaoglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel.
Dieses Einfamilienhaus préasentiert sich als modernes und einladendes Zuhause, das
dank umfassender Modernisierungen und Renovierungen einen zeitgemafl3en und
komfortablen Wohnstandard bietet. Die clevere Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung
und gepflegten AulZenanlagen machen die Immobilie zu einem attraktiven Angebot fiir
Familien oder Paare, die ihren Wohntraum in einer ruhigen Umgebung verwirklichen
mdochten. Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung einer Besichtigung erreichen
Sie uns unter 0179-2274038 oder per E-Malil.
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Schwebheim liegt ca 5 km von Schweinfurt entfernt und ist tGber die
Bundesstral3e B 286 schnell zu erreichen. Die A70 Richtung Bamberg/Wirzburg
erreichen Sie in ca 2 Minuten und haben somit Anschluss an die A71 Richtung Erfurt und
an die A7 Richtung Wirzburg/Kassel. Der Anschluss zur A3 Richtung Nurnberg/Frankfurt
ist Uber die B 286 in 20 Minuten zu erreichen. Im Ort befindet sich alles was man zum
taglichen Leben bendtigt. Backer, Metzger, Lebensmittelgeschéafte und Banken, sowie
Hausarzte und eine Apotheke sind in unmittelbarer Nahe. Eine Bushaltestelle ist nur
wenige Meter entfernt. In Schwebheim gibt es zwei Kindergéarten sowie eine Grundschule
mit Mittagsbetreuung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 178.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2010. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marion Englert

BahnhofstraRe 2 HalRfurt
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




