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Auf einen Blick

24106024

ca. 129,23 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
5

4

2

1971

2 x Carport, 1 x
Garage

579.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 118.70 kWh/m2a
05.08.2034 D

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.
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Ein erster Eindruck

Das gepflegte Einfamilienhaus wurde im Jahr 1971 errichtet und befindet sich auf einem
Grundstlick mit einer Flache von ca. 680 m2. Das Haus umfasst insgesamt funf Zimmer,
darunter vier Schlafzimmer und zwei Badezimmer. Die Wohn- und Nutzflache betragt
zusammen ca. 210 m2 und bietet somit ausreichend Platz fir eine Familie. Die Immobilie
besticht durch eine gute Ausstattung, die keine Winsche offen lasst. Das Gebaude
wurde in massiver Bauweise errichtet und erfuhr im Verlauf der Zeit eine fortlaufende
Instandhaltung. Der Spitzboden ist mit einer Dammung versehen und kann folglich als
zusatzlicher Stauraum genutzt werden. Des Weiteren verfugt die Immobilie Uber einen
franzdsischen Balkon sowie eine Terrasse mit Gartenhaus und Grillplatz, sodass die
Moglichkeit zum Entspannen im schénen Garten gegeben ist. Im Innenbereich begeistert
das Einfamilienhaus durch eine zeitgemalie Einbaukiiche, die mit samtlichen
erforderlichen Elektrogeraten ausgestattet ist. Das Haus verfligt Uber zwei Bader, wobei
eines mit einer Badewanne im Dachgeschoss und das andere mit einer Dusche im
Erdgeschoss ausgestattet ist. Dies gewahrleistet einen hohen Komfort und eine bequeme
Nutzung. Des Weiteren gehoren ein Doppelcarport sowie eine kleine Garage zu den
Annehmlichkeiten des Hauses. Im Jahr 2010 wurde die Immobilie einer umfassenden
Sanierung unterzogen. 2010 wurden unter anderem neue Heizkdrper, eine
Gaszentralheizung, Aluminiumfenster mit Schallschutz, neue Rollladen sowie die
Einbaukliche erneuert. Weiterhin wurden die Trink- und Abwasserleitung erneuert sowie
das Dach mit glasierten Tonziegeln neu gedeckt und gedammt. Im Jahr 2000 wurde
zudem ein Teil der Elektrik erneuert. Die Immobilie présentiert sich in einem guten
Zustand und eignet sich ideal als Familienhaus. Die ruhige und dennoch zentrale Lage
bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und Einkaufsméglichkeiten.
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Ausstattung und Detalils

- Massivbau Kalksandstein

- glasierte Tonziegel

- gedammter Spitzboden

- franzdsischer Balkon

- 2 Bader

- Einbauktiche mit Elektrogeraten

- Rollladen EG & DG

- Kaminofen

- Terrasse

- Doppelcarport

- Garage

- Markise

- Gartenhaus

- Fliegengitter

- Glasfaseranschluss fir schnelles Internet
Modernisierungen/Sanierungen:

- 2010 neue Heizkorper

- 2010 neue Gaszentralheizung

- 2010 Dachrinnen getauscht

- 2010 Bader saniert

- 2010 Fenster neu ( Schallschutz 3-fach verglast)
- 2010 Dach neu gedeckt und isoliert
- 2010 Rollladen erneuert

- 2010 Kellerfenster erneuert

- 2010 neue Einbaukliche

- 2000 Trinkwasserleitung erneuert

- 2000 Abwasserleitung erneuert

- 2000 Elektrik z.T. erneuert
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich in der reizvollen Stadt Pinneberg, im Bundesland
Schleswig-Holstein. Sie liegt in einem ruhigen Wohngebiet, das sich durch eine
angenehme Mischung aus Wohnhausern und Griunflachen auszeichnet. Neben der
bekannten Wassersportanlage sowie mehreren Golfclubs und Vereinen bietet Pinneberg
seinen Einwohnern ein vielféltiges Freizeitangebot. Eine sehr gute Anbindung an die
umliegenden Stadte und Gemeinden ist durch die verkehrsglnstige Anbindung an die
Autobahn A23 und dem S- und Fernbahnhof Pinneberg gegeben. Einkaufsmdoglichkeiten,
Kindergarten, Restaurants, Schulen und Parks befinden sich in unmittelbarer Néhe.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 118.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Pierre Rosenberg

HauptstralB3e 63 Pinneberg (Kreis)
E-Mail: pinneberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




