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Rellingen
Familienglltck in Rellingen : Erstbezug mit top
Ausstattung

Objektnummer: 24106016

VON POLL

IMMOBILIEN®

MIETPREIS: 2.080 EUR « WOHNFLACHE: ca. 131,06 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 239 m2
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Auf einen Blick

24106016 Doppelhaushalfte

ca. 131,06 m?2 Erstbezug

Satteldach _

nach Vereinbarung Massiv

4 ca. 0 m?2

3 Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

1 mitbenutzung,

2024 Einbaukliche

1 x Freiplatz
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 13.00 kWh/m?2a
Warmepumpe A+

07.05.2034

Luft/Wasser-

Warmepumpe
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Die Immobilie

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.




Objektnummer: 24106016 - 25462 Rellingen

Die Immobilie

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

T berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : L~ EJ?‘H ".i.l!':
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ,

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Diese moderne und massiv erbaute Doppelhaushalfte aus dem Jahr 2024 beeindruckt
mit einer Wohnflache von ca. 131,06 m2. Das Haus befindet sich in einem
erstbezugsfertigen Zustand und verfligt Gber insgesamt 4 Zimmer, darunter 3
Schlafzimmer, 1 Badezimmer und eine stidostausgerichtete Terrasse, die zum
Entspannen einladt. Die Immobilie ist mit einer energieeffizienten Luft-Wasser-
Warmepumpe ausgestattet und wird durch eine Ful3Bbodenheizung beheizt. Die
hochwertige Ausstattung der Immobilie umfasst eine Einbaukiliche mit
Markenelektrogeraten, ein Gaste-WC und ein Vollbad. Ein weiteres Highlight ist der
Spitzboden, der zusatzlichen Stauraum bietet. Der Anschluss fir eine Wallbox zum laden
von Elektroautos ist bereits vorbereitet. Die Lage der Immobilie ist ideal fir Familien und
Paare, die eine ruhige Wohngegend mit guter Anbindung an die Metropole Hamburg
suchen. Einkaufsmoglichkeiten, Kindertagesstattten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind bequem zu Ful3 erreichbar. Das Haus verspricht ein komfortables
Wohnen in einem modernen und ansprechenden Ambiente. Diese Doppelhaushélfte
bietet alles, was man fir ein angenehmes Wohngeftihl braucht und eignet sich perfekt fur
Familien, die auf der Suche nach einem modernen und energieeffizienten Zuhause sind.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
attraktiven Immobilie Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- stidostausgerichtete Terrasse

- Luft-Wasser-Warmepumpe mit integriertem 190 Itr Wasserspeicher
- Glaserfaseranschluf3 fur schnelles Internet

- Anschluss fur Wallbox vorbereitet

- FuRBbodenheizung

- Einbauktiche mit Elektrogeraten

- Gaste-WC

- Vollbad

- Spitzboden als zusatzlichen Stauraum

- Glasfaseranschlul fir schnelles Internet
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Rellingen mit ihren rund 15.000 Einwohnern liegt im unmittelbaren
Einzugsgebiet der Freien und Hansestadt Hamburg, im stark nachgefragten Speckgurtel
und bietet somit eine perfekte Kombination aus entschleunigtem Leben im Vorort und der
Grol3stadt vor der Haustir. Ruhig und doch ideal angebunden mit kurzen Wegen ins
Stadtleben. Die Autobahn 23 sowie die Bahnhofe Krupunder, Halstenbek und Schnelsen
sind in wenigen Minuten erreichbar und bieten eine hervorragende Anbindung. Der
Hamburger Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen. Rellingen ist in den letzten
Jahren stark gewachsen und bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Bekannt ist
Rellingen auch durch seine beliebte spatbarocke Kirche, die auch gerne fir Konzerte,
Hochzeiten und Taufen gewahlt wird. Alle Schulen sind mehrfach vertreten, so dass man
eine sehr gute Auswahl aller Schulformen vorfindet. Kindergarten und
Nachmittagsbetreuung sind ebenfalls vorhanden. Tennisclubs, Reitanlagen sowie einige
Golfplatze sind mit dem Fahrrad oder dem Auto in wenigen Minuten zu erreichen.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich im Ortskern, der ca. 5
Autominuten entfernt ist. Das nahe gelegene Klinikum Pinneberg befindet sich ebenfalls
in unmittelbarer Nahe. Rad- und Wanderwege laden zu vielfaltigen Aktivitaten ein.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 13.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Pierre Rosenberg

HauptstralB3e 63 Pinneberg (Kreis)
E-Mail: pinneberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




