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Charmantes Einfamilienhaus - Einliegerwohnung
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KAUFPREIS: 449.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 210 m2 « ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 1.470 m2
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Auf einen Blick

24177029 449.000 EUR
ca. 210 mz Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1975 2021
3 x Freiplatz, 2 x
Garage gepflegt
Massiv
ca. 92 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 188.40 kWh/m2a
F

17.11.2034

: 2021

Ol
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Ein erster Eindruck

Einfamilienhaus in Alleinlage inklusive Einliegerwohnung mit Expansionspotential. Der
gepflegte Bungalow befindet sich in naturnaher Lage in einer ruhigen SeitenstraRe von
Schefflenz/Kleineicholzheim. Der Bereich vor dem Haus bietet einige
Sitzplatzméglichkeiten und das Gartenhaus ausreichend Stauraum um lhre
Gartenutensilien zu verstauen. Den Eingang der Wohneinheit im Erdgeschoss erreichen
Sie Uber einige wenige Stufen. Dieser Bereich verfligt Uber ein weitldufiges,
lichtdurchflutetes Wohn-/Esszimmer mit einem einzigartigen Blick in die Ferne. Der mit
einer Markise versehene Balkon |&dt in den Sommermonaten zum Verweilen im Freien
ein. Der Kichenbereich inklusive Vorratsraum ist nahtlos mit dem Essbereich verknupft.
Des Weiteren befinden sich auf dieser Ebene zwei gerdaumige Schlafzimmer, ein
modernes Tageslichtbadezimmer inklusive Dusche, ein Biro sowie ein Gaste-WC. Das
Dachgeschoss der Immobilie ist teilweise ausgebaut und verfiigt Gber ca. 40 QM weitere
Flache. In diesem Bereich befindet sich ein Wohn-/Schlafzimmer sowie ein
Tageslichtbadezimmer inklusive Dusche. Dartber hinaus befinden sich auf dieser Ebene
noch weitere Raumlichkeiten, die in Zukunft ahnlich ausgebaut werden kénnten. Im
Untergeschoss der Immobilie befindet sich die zweite Wohneinheit. Diese Ebene
beherbergt ein gemitliches Wohnzimmer und ein separates Esszimmer mit
unmittelbarem Terrassenzugang. Weiterhin finden Sie eine Kiche, ein
Tageslichtbadezimmer inklusive Badewanne, ein gerdaumiges Schlafzimmer, ein
Gastezimmer und einen Vorratsraum vor. Der Kellerbereich teilt sich auf einen grof3en
Handwerksraum, der zusatzliche Abstellflache bietet sowie auf einen Heizungsraum auf.
Der weitlaufige Gartenbereich kann tber den Zugang an der HausaulRenseite erreicht
werden. Dieser Bereich ist bestens fur gesellige Abende mit Freunden und der Familie
geeignet. Des Weiteren kdnnte optional eine Zufahrtsmdglichkeit Gber das angrenzende
Grundstiick geschaffen werden. Das gute Angebot wird durch eine gerdumige
Doppelgarage und weitere KfZ-Stellplatzmdglichkeiten im Aul3enbereich abgerundet.
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Ausstattung und Detalils

* Separate Einliegerwohnung

* Ol-Heizung inklusive Solarthermie aus dem Jahre 2021

* Ausgebautes Dachgeschoss (zusétzlich ca. 40 QM zur freien Verwendung)
* Gartenhaus

* Doppelgarage

* Keller
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Alles zum Standort

Schefflenz ist eine kleine Gemeinde im Bundesland Baden-Wirttemberg, die im Neckar-
Odenwald-Kreis liegt. Diese befindet sich in einer malerischen Umgebung, umgeben von
Waldern und Higeln, was sie zu einem attraktiven Ort fiir Naturliebhaber macht. Die
Gemeinde liegt etwa 35 Kilometer nordwestlich von Heilbronn und ist gut an das
Stralennetz angebunden, was die Erreichbarkeit erleichtert. Schefflenz bietet eine
ruhige, landliche Atmosphéare und ist ideal fir Menschen, die die Natur schatzen und eine
entspannte Lebensweise suchen. In der Umgebung gibt es zahlreiche Wander- und
Radwege, die die Schdnheit der Region hervorheben. Die Gemeinde selbst hat eine
charmante, dorfliche Struktur mit verschiedenen Einrichtungen, die den taglichen Bedarf
decken. In Schefflenz gibt es sowohl einen Kindergarten als auch eine Grundschule, die
den Bedurfnissen der jungeren Bevolkerung gerecht werden. Der Kindergarten bietet
eine liebevolle und férdernde Umgebung fir die Kleinsten, in der sie spielerisch lernen
und soziale Fahigkeiten entwickeln kdnnen. Schefflenz ist verkehrstechnisch gut
angebunden, was die Erreichbarkeit sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erleichtert. Die Gemeinde liegt in der Néhe der Bundesstral3e B292, die
eine Verbindung zu groReren Stadten in der Umgebung bietet. Dadurch ist Schefflenz gut
erreichbar fur Pendler und Besucher. Fur den 6ffentlichen Nahverkehr gibt es
Busverbindungen, die Schefflenz mit umliegenden Orten verbinden. Die nachstgelegenen
Bahnhofe befinden sich in den Staddten Mosbach und Buchen, die eine Anbindung an das
Schienennetz bieten und somit eine weitere Moglichkeit darstellen, die Region zu
erkunden oder in groRere Stadte zu reisen.




Objektnummer: 24177029 - 74850 Schefflenz / Kleineicholzheim

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 188.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kerstin Leuchten & Torsten Bottcher

BraunstrafRe 8-10 Odenwald
E-Mail: odenwald@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




