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Paderborn

Traumhafter Garten mit charmantem Haus in der
alten Siudstadt

Objektnummer: 24040036

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 529.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 152 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 792 m2
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Auf einen Blick

24040036

ca. 152 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
6

4

2

1953

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

529.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Gas 355.30 kWh/m2a
H

05.06.2034

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
- 4 7

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Ein Zweifamilienhaus in der Paderborner Sudstadt mit herrlichem Grundstiick. Dieses
renovierungsbedirftige Haus ist ein Juwel fir Liebhaber alterer Geb&aude und bietet das
Potenzial, ein einzigartiges und individuelles Zuhause zu schaffen. Nutzen Sie diese
Gelegenheit und gestalten Sie lhre Zukunft in einem Haus, das lhre personliche
Handschrift tragt. Aktuell ist das Haus noch vermietet. Allerdings wird die
Erdgeschol3wohnung zu Ende Mai frei. Die Mieter der Obergeschosswohnung sind auch
bereits auf der Suche. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen sich von
den vielen Mdglichkeiten und vor allen Dingen dem herrlichen Garten iberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Garage

- Zwei Stellplatze

- Gasetagenheizung

- Terrasse mit Markise

- Zwei Badezimmer mit Wanne und Tageslichtfenster
- Waschkeller
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in der alten Sudstadt und liegt somit in einer der nobelsten
und gesuchtesten Adressen in Paderborn. Die Stidstadt ist durch imposante und
reprasentative Villen gepréagt. Die Innenstadt mit ihren Geschéaften, Restaurants, Kinos
befinden sich in Lauflage. Schulen und Kindergarten sind ebenfalls in der Umgebung
prasent. Paderborn, mit seinen ca. 150.000 Einwohnern, ist eine der wenigen Stadte in
Deutschland mit wachsender Bevolkerungszahl. Dies liegt nicht zuletzt an der guten
Infrastruktur, der Universitat mit Gber 15.000 Studenten, dem gesunden Mittelstand mit
unzahligen Arbeitsplatzen und der Gber 1.200 jahrigen Geschichte mit vielen historischen
Kulturdenkmalern. Die hervorragende Verkehrsanbindung tber die A33, den ICE-
Bahnhof und den Flughafen Paderborn/ Lippstadt garantiert eine hohe Flexibilitat. Der
gesamte tagliche Bedarf wird in diversen Einkaufszentren sowie in der FulRgangerzone
und im gesamten Stadtzentrum abgedeckt. Das reichhaltige Warenangebot lasst dabei
keine Wiinsche offen. Au3erdem gibt es in Paderborn ausreichend Kindergarten und
Schulen. Von der Grundschule bis zum Gymnasium und Berufskolleg findet hier jeder
das passende Bildungsangebot. Mehrere Kliniken und Krankenh&auser sowie zahlreiche
niedergelassene Arzte sorgen fiir eine sehr gute medizinische Versorgung. Das
Paderquellgebiet, diverse umliegende Seen, der Teutoburger Wald, die Senne und
mehrere bekannte Kurorte sorgen genauso fir erholsame Stunden wie das riesige Sport-
und Freizeitangebot im Stadtgebiet selbst und in der néheren Umgebung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 355.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1953. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




