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KAUFPREIS: 268.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 292 m2
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Auf einen Blick

24040028 268.000 EUR

ca. 120 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1930 Massiv
ca. 0 mz2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Gas 199.93 kWh/m?2a
F

05.09.2034

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
@ , 2

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Willkommen in diesem charmanten Stadthaus im Herzen des sudlichen Lippstadts. Diese
Immobilie wurde komplett renoviert und bietet ein einladendes und zeitgeméaRes
Ambiente, das modernen Komfort mit traditionellem Charme vereint. Das Highlight dieses
Hauses ist der wunderschdne Garten mit zwei Terrassen, der einen idyllischen
Ruckzugsort im Freien bietet. Hier kdnnen Sie die warmen Sonnenstrahlen geniel3en
oder gemutliche Abende mit Freunden verbringen . Der Innenbereich besticht durch ein
einladendes und gemiitliches Wohn- und Esszimmer, das ideal fir gesellige
Zusammenklnfte oder entspannte Abende zu Hause ist. Das Stadthaus verfugt Uber
zwei Schlafzimmer, die perfekt flr eine Familie oder ein Paar geeignet sind. Zusétzlich
gibt es ein zusatzliches Ankleidezimmer, das auch als Gastezimmer genutzt werden
kann, je nach Bedarf. Diese vielseitige Raumnutzung bietet Ihnen Flexibilitat und Komfort
fur lhren Lebensstil. Geniel3en Sie das Beste aus beiden Welten - ein liebevoll
renoviertes Stadthaus mit modernen Annehmlichkeiten und einem schénen Garten, nur
wenige Minuten von allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie der Kernstadt
entfernt.
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Ausstattung und Detalils

- Neue Fenster (2020)

- Neue Gasheizung (2020)

- Neues Bad

- Neue Bodenbelage

- Neue Elektrik

- Neue Haustur

- Fassade gestrichen (2020)
- Teilweise Dammung der Wéande
- Einbauktiche

- Sauna

- Terrasse

- Uberdachter Freisitz

- Markise

- Rolladen

- AuRRendusche

- Gartenhaus

- Kleine Werkstatt

- Brunnen
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im stdlichen Teil von Lippstadt! Das Haus bietet nicht nur
eine gunstige Lage, sondern auch viele Annehmlichkeiten direkt vor lhrer Haustur.
GenieRRen Sie die Bequemlichkeit, dass Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte,
Freizeitaktivitdten, Kindergarten und Schulen alle bequem zu Ful} erreichbar sind. Ob Sie
nun spontan Besorgungen erledigen missen oder einfach einen entspannten
Spaziergang durch die Nachbarschaft machen méchten, hier finden Sie alles in greifbarer
Nahe. Dartber hinaus ist die Anbindung an das Zentrum Lippstadts ausgezeichnet. Dank
der offentlichen Verkehrsmittel gelangen Sie schnell und unkompliziert in die Innenstadt.
Doch auch zu Fuld ist das Zentrum leicht zu erreichen, sodass Sie die Vielfalt der
Geschafte, Restaurants und kulturellen Angebote jederzeit problemlos erkunden kénnen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 199.93 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1930. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 24040028 - 59557 Lippstadt

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




