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Paderborn

3-Zimmer-Wohnung im Hafenviertel mit grof3em
Balkon

Objektnummer: 24040041
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KAUFPREIS: 349.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 100 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 24040041 - 33098 Paderborn

Auf einen Blick

24040041 349.000 EUR

ca. 100 m2 Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2003 ca.0m?

1 x Tiefgarage Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

18.01.2033 95.70 kWh/m?2a
C

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

B / { T

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine wunderschone Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 100 m2 im
Herzen der Stadt. Das im Jahr 2003 erbaute Objekt befindet sich in einer zentralen Lage
und bietet somit eine optimale Anbindung an samtliche Geschéfte, Restaurants und
offentliche Verkehrsmittel. Die Wohnung verfligt Gber insgesamt 3 Zimmer, darunter ein
grof3zlgiges, lichtdurchflutetes Wohnzimmer, welches zum Entspannen und Verweilen
einladt. Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz und [&adt zum gemeinsamen Kochen
mit Familie und Freunden ein. Ein Highlight der Wohnung ist der grof3e Balkon, der zum
Geniel3en der frischen Luft und zum Entspannen im Freien einladt. Zur Ausstattung
gehdort zudem ein Tiefgaragenstellplatz, der die lastige Parkplatzsuche erspart und die
Sicherheit des Fahrzeugs gewahrleistet. Ein zusatzlicher Kellerraum bietet ausreichend
Stauraum fur personliche Gegenstande und sorgt fir Ordnung in der Wohnung. Diese
Immobilie ist ideal fir Paare, Singles oder kleine Familien, die die Annehmlichkeiten des
Stadtlebens schéatzen und dennoch in einer ruhigen und komfortablen Umgebung
wohnen mdchten.
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Ausstattung und Detalils

e Sehr zentrale Lage

e 3 Zimmer

e ca. 100 m?

* groRer Balkon

* groRzligiges, lichtdurchflutetes Wohnzimmer
» Separate Kiiche

» Tiefgaragenstellplatz

* Kellerraum
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt im beliebten Paderborner "Hafenviertel”, das sich auszeichnet durch
seine vielen Restaurants und Bars und die gleichzeitig ruhige und zentrale Lage.
Innerhalb von wenigen Minuten zu Ful3 erreichen Sie die Innenstadt. Diese zeichnet sich
durch attraktive Einkaufspassagen und moderne Geschéaftshéduser aus und hat durch die
Umgestaltung der Haupteinkaufsstral3e zusatzlich an Attraktivitat gewonnen.
Kultureinrichtungen, Restaurants, Arztehauser, Drogerien und sonstige Geschéfte des
taglichen Bedarfs sind fu3laufig erreichbar. Schulen, Kindertagesstatten und die
Universitat befinden sich in naherer Umgebung und sind zu Ful® oder mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln leicht zu erreichen. Die nachste Bushaltestelle ist nur zwei Minuten
FuRBweg von der Wohnung entfernt. Paderborn hat circa 148.000 Einwohner und ist nicht
zuletzt durch die Universitat und einer Vielzahl von mittelstandischen Unternehmen eine
der wenigen Regionen mit wachsender Bevdlkerungszahl.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.1.2033. Endenergiebedarf
betragt 95.70 kwh/(m2?*a). Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




