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Villa in bevorzugter Lage von Frohnau
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Auf einen Blick

24045022 1.795.000 EUR

ca. 331 m2 Einfamilienhaus

9.5 Kauferprovision

75 betragt 3,57 % (inkl.

' MwSt.) des

3 beurkundeten

1914 Kaufpreises

1 x Garage, 3 x 2023

Andere
gepflegt
Massiv
ca. 127 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Erdgas leicht 227.87 kWh/m2a
G

16.09.2034

Gas
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Die Immobilie

Capital
O

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Berlin

Hochstnote fiir
von Poll Immobilien
Hermsdorf

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung |
gelost. i

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : ' y—~:~ ;_u@
berechnen und die passende - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E‘;S? =
';:a--’ -
www.von-poll.com/finanzieren
‘g’—
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese reprasentative Altbauvilla aus dem Jahr 1914, in begehrter Lage, besticht durch
ihren Griinderzeit-Charme und den gepflegten Zustand. Auf einem ca. 980 m2 grofl3en
Grundstick bietet sie ca. 331 m2 Wohnflache auf drei Etagen. Das Erdgeschoss umfasst
4 Zimmer, Kiche, Bad und Kammer, das Obergeschoss 3 Zimmer, Kiiche, Bad, Kammer
und eine 50 m2 Dachterrasse. Im ausgebauten Dachgeschoss gibt es 2,5 Zimmer und ein
Gaste-WC. Das Untergeschoss bietet ca. 127 m2 Nutzflache, inklusive Weinkeller und
Hobbyraum. Die Villa beeindruckt mit groRzigigen Raumen, Stuckverzierungen, Parkett-
und Granitbéden sowie einer hochwertigen Einbaukiiche. Der idyllische Garten ladt zur
Erholung ein.
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Ausstattung und Detalils

- Parkett-/ Fliesen-/ Granit-/ Teppichboden
- zwei Einbaukichen

- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
- Gaste WC

- Dachterrasse

- Terrasse

- Holzfenster

- Jalousien, teilweise elektronisch

- Markise

- Keller

- Garage

- Stuck

- alle Wasserleitungen in Edelstahl
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Alles zum Standort

Berlin Frohnau liegt im nérdlichsten Zipfel des Bezirks Reinickendorf. Mit seinen
exklusiven Villen und Landhausern gehoért Frohnau zu dem gehobensten Ortstell
Reinickendorfs. Frohnau ist auch als Gartenstadt bekannt und Gberzeugt mit seiner
Schonheit und Idylle. Im Zentrum dieses schénen Stadtteils befindet sich die S-Bahnlinie
1 und 85, mit der man eine perfekte Anbindung an die Berliner Innenstadt hat. Zudem
verkehren die Buslinien 125, 220 und 806. Mit diesen gelangt man u.a. in den
benachbarten Stadtteil Tegel, hier hat man Anschluss an die U-Bahnlinie 6, den Stadttell
Hermsdorf und an die angrenzenden brandenburgischen Gemeinden Glienicke/
Nordbahn und Schildow. Die zwei bekanntesten Platze Frohnaus sind der Ludolfinger
Platz und der Zeltinger Platz. Hier findet man alle Geschéfte des taglichen Bedarfs
(Supermarkte, Apotheken, Banken, Post etc.) sowie diverse kulinarische Einrichtungen.
Der Autobahnanschluss A 111 Waidmannsluster Damm/ Hermsdorfer Damm ist in
wenigen Autominuten zu erreichen. Frohnau vereint das Geflhl in einer Grof3stadt leben
zu durfen und die Vorzige einer beschaulichen und naturnahen Vorstadt zu geniel3en.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 227.87 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1914. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Philipp Kaufmann

HeinsestralRe 33 Berlin — Hermsdorf
E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




