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Landshut

Modernes Wohnen in der Wolfgangsiedlung:
Charmantes Reihenmittelhaus mit Vielseitigem
Flair!

Objektnummer: 24085045

IN DEN BESTEN VON POLL

KAUFPREIS: 645.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 151 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 182 m?
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Objektnummer: 24085045 - 84032 Landshut

Auf einen Blick

24085045

ca. 151 m2
Pultdach

nach Vereinbarung
6

4

2

2003

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

645.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
vollstandig renoviert

Holz
ca. 20 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 36.34 kWh/mz2a
24.07.2029 A

Gas
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Die Immobilie

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Markipreis » Wie wirkt sich eine Modernisierung

auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL‘-
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Patryk Kelm
Geschaftsstelleninhaber

Christian Kartmann
Biroleiter

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut




‘ VON POLL

Objektnummer: 24085045 - 84032 Landshut

Grundrisse

Schlafen

Wohnen/Essen
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Ein erster Eindruck

Dieses helle und sonnige Reihenmittelhaus liegt im Herzen der Landshuter
Wolfgangsiedlung. Das 2003 erbaute Energiesparhaus besticht durch moderne
Architektur mit viel Holz und Glas, die eine warme und einladende Wohnatmosphére
schafft. Auf einem Grundstiick von 182 m? erstreckt sich eine Wohnflache von ca. 150
mz, die derzeit in zwei Wohneinheiten aufgeteilt ist, aber ohne grof3en Aufwand in eine
grof3zuigige Einheit umgewandelt werden kann. GroR3e Fensterflachen lassen reichlich
Tageslicht ins Haus und schaffen eine offene und luftige Wohnatmosphare.
Echtholzbdden und Glasfronten verleihen den Raumen eine gemiitliche Note und sorgen
fur Transparenz und Weitlaufigkeit. Durchdachte Raumkonzepte bieten grof3zligige
Wohnbereiche zum Entspannen und Wohlfiihlen. Im Erdgeschoss befindet sich ein
grolRzligig gestalteter Wohn- und Essbereich mit Blick ins Griine, ein weiterer Wohnraum,
ein Bad und ein Gaste-WC. Das Obergeschoss beherbergt zwei helle Wohn- bzw.
Schlafraume, eine Kiiche und ein Tageslichtbad mit Dusche und Wanne. Das komplett
ausgebaute Dachgeschoss bietet einen weiteren gro3en, hellen Wohnraum. Die Siid-
Terrasse, der Sud-Balkon und ein kleiner Garten laden zum Verweilen ein. Das Haus
bietet zudem eine Vielzahl an Ausstattungsmerkmalen: energieeffiziente Bauweise,
hochwertige Materialien, zwei-fach verglaste Fenster, elektrische Rollladen im
Wohnzimmer und ein helles Tageslichtbad. Eine Einzelgarage und ein Stellplatz runden
das Angebot ab. Aktuell ist das Haus in zwei separate Wohnungen aufgeteilt und bietet
somit eine ideale Moglichkeit fir ein Mehrgenerationenhaus. Es kann jedoch mit wenig
Aufwand wieder in eine Einheit umgewandelt werden. Durch die gute Vermietbarkeit in
Landshut ist das Haus auch fiir Kapitalanleger bestens geeignet. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den zahlreichen Vorztigen
dieses einzigartigen Hauses begeistern.
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Alles zum Standort

Das charmante Reihenmittelhaus befindet sich in der begehrten Wolfgangsiedlung in
Landshut, einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend. Die Umgebung zeichnet
sich durch ihre verkehrsberuhigte Lage aus, die sowohl Sicherheit als auch Entspannung
bietet. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das tagliche Leben bendtigt:
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken und Arztpraxen sind bequem zu Ful oder
mit dem Fahrrad erreichbar. Familien mit Kindern profitieren von den nahegelegenen
Kindergarten und Schulen, die schnell und sicher zu erreichen sind. Die
Wolfgangsiedlung bietet zudem zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten. Die
umliegenden Grinflachen und Parks laden zu Spaziergangen, Joggingrunden und
Radtouren ein. Verschiedene Sportvereine und Freizeiteinrichtungen bieten Aktivitaten
fur Grof3 und Klein und fordern ein aktives Gemeinschaftsleben. Dank der
ausgezeichneten Verkehrsanbindung sind sowohl das Stadtzentrum von Landshut als
auch die umliegenden Orte schnell erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel wie Busse
verbinden die Wolfgangsiedlung mit dem restlichen Stadtgebiet und den umliegenden
Regionen, sodass Pendler und Reisende flexibel und mobil bleiben. Die Lage des
Hauses kombiniert somit perfekt ruhiges Wohnen mit der Nahe zu urbaner Infrastruktur
und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten. Hier kdnnen Sie die Vorzlige eines entspannten
Landlebens geniel3en, ohne auf die Annehmlichkeiten einer Stadt verzichten zu mussen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 24.7.2029.
Endenergieverbrauch betragt 36.34 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse
ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




