Munster — Munster

Sanierte und bezugsfreie Immobilie
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Auf einen Blick

24205042

ca. 107,21 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
5

3

2

1951

2 X Freiplatz

265.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
saniert

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 132.00 kWh/m2a
17.03.2034 E

Gas




Objektnummer: 24205042 - 29633 Munster — Munster

Die Immobilie




\V/% VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 24205042 - 29633 Munster — Munster

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24205042 - 29633 Munster — Munster

Die Immobilie

s
7777/
W




VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 24205042 - 29633 Munster — Munster

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 24205042 - 29633 Munster — Munster

Die Immobilie




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 24205042 - 29633 Munster — Munster

Die Immobilie

T |
i Y7

,a ""U.l-l.ll 1. N1J’

J
)




VON POLL

Objektnummer: 24205042 - 29633 Munster — Munster

Die Immobilie

www.von *pO I com



‘VONPO

LL

N

Objektnummer: 24205042 - 29633 Munster — Munster

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24205042 - 29633 Munster — Munster

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24205042 - 29633 Munster — Munster

Die Immobilie

www.von-poll.com




‘VON POLL

Objektnummer: 24205042 - 29633 Munster — Munster

Die Immobilie

‘VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

o 7 ? berechnen 4
Jetzt personliches Kaufbudget = EesauE
berechnen und die passende : : *"“:; i

Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns, Ihnen die seltene Gelegenheit bieten zu kdnnen, diese mit viel Liebe und
Herzblut gestaltete Immobilie im Herzen von Munster zu erwerben. Dieses Schmucksttick
wurde umfassend saniert und modernisiert und steht auf einem idyllischen Grundsttick
von ca. 816 m? und verflgt Gber ca. 107 m2 Wohnflache. Seit dem Eigentumswechsel im
Jahr 2008 wurden zahlreiche zeitgemale Anpassungen vorgenommen, um den
Wohnkomfort erheblich zu steigern. Besonders hervorzuheben sind die MalRnahmen zur
Warmedammung, die Erneuerung der Heizung sowie umfangreiche Modernisierungen im
Innenbereich. Eine detaillierte Auflistung aller durchgefiihrten Renovierungen und
Modernisierungen finden Sie in der beigefligten Ausstattungsbeschreibung. Diese
Immobilie verbindet modernen Komfort mit einem charmanten Ambiente und bietet Ihnen
ein einzigartiges Zuhause in bester Lage. Ergreifen Sie diese einmalige Chance und
machen Sie diese besondere Immobilie zu Ihrem neuen Heim!
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Ausstattung und Detalils

Erneuerung des Hausanstrichs Hauptgebaude (ohne Giebel) und Nebengeb&aude im Juli
2024

Elektro 2021 Erneuerung Z&hleranlage und Sicherungen

Gasheizung neu ca. 2020

Neue Fenster Dreifachverglasung mit Pilzkopfverriegelung 2020 in Kiiche, im Bad (EG),
Wohnzimmer, im Kaminzimmer mit Aul3enjalousien (teilweise elektrisch)

Kamin-Herd 2020 / 2021

Einbauktiche ca. 2004

Kuhl-Gefrierkombination 2019

Blechverkleidung Rollladenkasten Mihlenhaupt 2012

Bodenbelag Wohn- und Esszimmer und Renovierung 2012

Bodenbelage im Dachgeschoss komplett erneuert und renoviert (Tapete, Malerarbeiten)
2009

Erdarbeiten und Verlegung fur den Anschluss der Regenwasserleitungen an eine neue
Sickergrube 2010

Pflasterarbeiten Hof und Einfahrt 2010

Regenrinnen und Abflussrohre in 2009

Dammung Dachboden, Dammung 140 mm Klemmfilz WLG 035, Dampfbremsfolie in
2009

Warmedammung Stdostgiebel von auf3en in ca. 2009 mit ca. 10 cm Dammung
Dachboden mit Tischlerplatten ausgedielt und Teppich verlegt 2000

Fenster im Giebel das Dachbodens erneuert (Doppelverglastes Fenster) 2009
Dachrinnen und Regenfallrohre neu 2009

Aul3enfensterbanke erneuert in 2009

Haustlr erneuert in 2008 und Einbau einer zentralen SchlieBanlage

Satellitenanlage Teile erneuert in 2008

Treppenhaus und Kaminzimmer mit Wandsteinen in 2008

Neubau Bad in ca. 2018 inkl. Wasser- und Abwasserleitungen und Elektroleitungen und
Erneuerung sowie Anschluss der Wasser- und Abwasserleitungen vom kleinen Bad
oben, Einbau einer Badewanne in 2019

Neubau kleines Bad im Dachgeschoss in 2009 / 2010

Schornsteinverkleidungen (Haus und Nebengebaude) neu in 2012

Gauben am Haus (Innenhof und stral3enseits) mit Schiefer a.d. Seiten verschalt in 2000
Heizkorper installiert in 2015 im Keller 1 x, Flur 1 x Heizkérper installiert (vorher waren
keine vorhanden)

Heizkorper installiert Schlafzimmer 1 x Heizkorper erneuert in 2016




2000 Dacherneuerung inkl. Einschalung innen (=Dachboden)

Umfangreiche Modernisierung ca. 2000 und ab 2008 bis heute

Nebengebaude

Brunnenpumpe zur Bewéasserung des Gartens neu in 2023

Fenster (Doppelverglasung) neu in 2020 im Nebengebaude

Heizkorper neu in 2020

Drei Vordacher 2018

Fliesen im Heizungsraum inkl. Estrich 2018

2019-2024 Anpflanzung div. Obstbaume und Staudenbeete

2011 Bau des grof3en Holzunterstandes, mit Regenabfluss und Steinplatten zur
Feuerholzlagerung

2015 Dacherneuerung mit Regenabfluss am grof3en Holzunterstand

2021 Oltankreinigung und Oltankentleerung mit Abnahme und Zertifikat, dadurch TUV
befreit

2000 Dacherneuerung inkl. Einschalung innen (=Dachboden)
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Alles zum Standort

Munster ist eine Kleinstadt im Landkreis Heidekreis in Niedersachsen, in der Mitte
zwischen Hamburg und Hannover, welche durch touristische Attraktionen lberregionale
Bekanntheit erlangt hat. Durch die gute Anbindung sind die Metropolen Hamburg und
Hannover in weniger als einer Stunde erreichbar. Die Geschéfte des tagl. Bedarfs sind
mit dem Rad oder dem Auto in kiirzester Zeit zu erreichen. Schulen, Kindergéarten, alle
offentlichen Einrichtungen, Arzte sowie alle Einkaufsmdglichkeiten stehen in Munster zur
Verfigung. Das Naherholungsgebiet Fliiggenhofsee liegt 2 km entfernt. Der
Fliggenhofsee ist 950 m lang und zwischen 100 m und 300 m breit. Die tiefsten Stellen
werden mit 14 m angegeben. Mit seinem grof3en Badestrand, dem tollen Piraten-
Spielplatz und einem grof3en Grillplatz bietet er Gasten, Munsteranern und Besuchern ein
gut zu erreichendes Ziel mit ausreichend Parkpléatzen. Egal ob zum Sonnenbad, zum
Spielenachmittag oder zur nassen Abkihlung - der Fliiggenhofsee ist ein Ausflugsziel fur
die ganze Familie. Weitere Informationen finden Sie unter www.munster.de
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.3.2034.
Endenergieverbrauch betragt 132.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1951. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6 Heidekreis
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




