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KAUFPREIS: 790.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 167 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 620 m2
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Auf einen Blick

24125052

ca. 167 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
7

3

2

2008

2 X Freiplatz, 2 x
Garage

790.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas leicht Verbrauchsausweis
62.80 kWh/mz2a
12.07.2034
B
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VO,.N‘ITO‘LL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL .

-
A

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:09191 - 6984 74 0

erstraBe 2 | 91301 Forchheim | f

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

£ e berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget / Eeoaem
berechnen und die passende ’ R -ﬁﬁ,“f
Finanzierungslésung ermitteln. hs?if% o —
e
Olizeitsl |

www.von-poll.com/finanzieren

| = ——
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?

» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

wiww.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 2008 mit einer
Wohnflache von ca. 167 m2 auf einem Grundstlick von ca. 620 m2. Das Haus verfligt
Uber insgesamt 7 Zimmer und eine gemdtliche Terrasse mit einer Gré3e von 56 m2. Es
gibt auBerdem 2 Garagenstellpléatze und 2 AuBenparkplatze vor dem Haus. Die
Ausstattungsqualitat ist gehoben, was sich unter anderem an der Entkalkungsanlage, der
hochwertigen Einbauktiche und der Solarthermieanlage zeigt. Das Haus besticht durch
seine groRRzligige Raumaufteilung und die hochwertigen Materialien, die bei der
Ausstattung verwendet wurden. Die offene, helle Kiiche ladt zum Kochen und Verweilen
ein und bietet gentigend Platz fir gemeinsame Mahlzeiten mit der Familie. Die
Schlafzimmer sind gerdumig und bieten ausreichend Stauraum und zugang zu den tiefen
Fenstern. Von der Terrasse aus hat man einen wunderbaren Blick auf den liebevoll
gestalteten Garten, der zum Entspannen und GenielR3en einladt. Hier kann man in den
warmen Monaten gemdutliche Grillabende mit Freunden verbringen oder einfach die Natur
geniel3en.
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Ausstattung und Detalils

- hochwertige Einbaukiiche

- Solarthermieanlage

- Entkalkungsanlage

- Doppelgarage mit 2 Stellplatzen

- gepflasterte Einfahrt mit weiterem Stellplatz
- angelegter Vorgarten

- groRRzligiger Garten mit Baumbestand

- Gartenhaus mit Geréaten

- Einbaukamin

- Energiesparfenster
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Alles zum Standort

Das freistehende Einfamilienhaus befindet sich in Forchheim, einer charmanten Stadt in
Oberfranken, Bayern. Forchheim ist bekannt fiir seine historische Altstadt, die mit
malerischen Fachwerkhausern und zahlreichen kulturellen Veranstaltungen begeistert.
Wohnumfeld Die Immobilie liegt in einem ruhigen und familienfreundlichen Wohngebiet.
Die Nachbarschatft ist gepragt von Einfamilienhdusern und gepflegten Garten, was zu
einer angenehmen und entspannten Wohnatmosphére beitragt. Die Stral3e selbst ist
wenig befahren, was die Sicherheit fiir Kinder erhoht.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 62.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d Erlangen
E-Mail: erlangen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




