Manching / Pichl

Grol3zugiges Einfamilienhaus, Wohnen aus einer
Ebene, in Manching-Pichl

Objektnummer: 24146019

KAUFPREIS: 389.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 718 m2
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Objektnummer: 24146019 - 85077 Manching / Pichl

Auf einen Blick

24146019 389.000 EUR
ca. 125 mz Einfamilienhaus
Satteldach 3,57 % (inkl. MwSt.)
5 renovierungsbeddirftig
3
1 Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
1974 Kamin, Garten/-
1 x Garage mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Bedarfsausweis
328.10 kWh/m2a
16.11.2034 H
1974
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein grol3zugiges Einfamilienhaus mit komfortabler Raumaufteilung und
"Wohnen auf einer Ebene". Das in Massivbauweise erstellte Haus verfugt Uber eine
Vollunterkellerung, Erdgeschoss, Dachspeicher, Garage und ein grof3es
Gartengrundstiick. Im Erdgeschol’ befindet sich ein Wohnzimmer mit Zugang zur
Terrasse, Esszimmer mit Erker, Kliche mit Speis, Eltern-Schlafzimmer mit Zugang zur
Terrasse, zwei Kinderzimmer, Bad, WC, Diele, Flur und Windfang. Zudem stehen
mehrere Raume in der Vollunterkellerung mit Hobbykeller, Lagerkeller,
Hauswirtschaftsraum und Technikraum zur Verfuigung. Darliber hinaus kann auch der
Dachspeicher noch als Lagerflache genutzt werden. Das Objekt wurde durch das
Hochwasser im Jahr 2024 in Mitleidenschaft gezogen, bei dem der Keller unter Wasser
stand. Es befindet sich in unsaniertem Zustand und auch eine Heizungsanlage ist
augenblicklich nicht installiert.
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Alles zum Standort

Pichl ist ein idyllischer Ortsteil der Marktgemeinde Manching und liegt im Landkreis
Pfaffenhofen, angrenzend an die kreisfreie Stadt Ingolstadt. Der Ort bietet ein ruhiges
und naturnahes Wohnumfeld. Die grine Umgebung mit weitlaufigen Feldern und Walder
ladt geradezu zu sportlichen Aktivitaten, Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Im nahe
gelegenen Manching befinden sich Kindergarten und Schulen sowie alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs. Weitere Bildungseinrichtungen und Freizeiteinrichtungen lassen
sich in wenigen Fahrminuten in der Stadt Ingolstadt erreichen. Pichl ist ein idealer Ort fur
Familien, die landlich und naturnah wohnen, aber dennoch nicht auf eine gute
Verkehrsanbindung verzichten mdchten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 16.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 328.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14 Ingolstadt
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




