Stamsried

Familienfreundliches Haus mit drei Wohnungen in
ruhiger Siedlungslage

Objektnummer: 25201003

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 420.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 287 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 831 m2
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Objektnummer: 25201003 - 93491 Stamsried

Auf einen Blick

25201003 420.000 EUR

ca. 287 m2 Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1979 saniert

1 x Garage, 1 x :
Andere Massiv
Terrasse, Gaste-WC,

Kamin, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 101.40 kWh/m2a
28.01.2035 D

Ol 2003
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1979, welches sich auf
einem grof3ziigigen Grundstlick mit einer Flache von 831 m2 befindet. Die Immobilie
bietet ausreichend Platz fir Familien oder Paare, die Wert auf Raum und Komfort legen.
Das Erdgeschoss wurde im Jahr 2013 umfassend saniert. Mit einer Gesamtanzahl von 8
Zimmern, davon vier Schlafzimmern, bietet das Haus genligend Platz fur
unterschiedliche Wohnkonzepte. Alle SchlafrAume sind geraumig und bieten flexible
Einrichtungsmaoglichkeiten. Weiterhin verflgt das Haus Uber drei Badezimmer, sowie ein
praktisches Géaste-WC im Erdgeschoss. Das Herzstlick des Hauses bildet der
grolRzligige Wohnbereich, der gentigend Raum flr gemeinsame Stunden mit der Familie
bietet. Die Kiiche ist modern ausgestattet und bietet gentigend Raum flir gemeinsame
Kochabende. Ein Kachelofen sorgt in den kalteren Monaten fur wohlige Warme und ladt
zum Verweilen ein. Die ansprechend gestaltete Terrasse ist direkt vom Wohnzimmer aus
zu erreichen und bietet bei schonem Wetter zusétzlichen Wohnraum im Freien. Hier
finden Sie gentigend Platz fur Gartenmobel und einen Grillbereich, der ideal fir gesellige
Abende unter freiem Himmel ist. Im Obergeschoss befinden sich zwei abgeschlossene
Wohnungen, die flexibel genutzt werden kénnen — sei es als separate Wohneinheiten fur
Familienmitglieder oder zur Vermietung. Die Immobilie ist voll unterkellert, was
zusatzliche Abstellmdglichkeiten oder die Einrichtung eines Hobbyraums ermdglicht. Im
Aul3enbereich erwarten Sie ein ansprechend gestalteter Garten und ein praktisches
Gartenhauschen, das zusatzlichen Stauraum fiir Gartengerate oder Sportausriistung
bietet. Das Grundstlck verfligt Uber eine Garage sowie einen zusatzlichen Stellplatz, was
ausreichend Parkmoglichkeiten gewahrleistet. Die Immobilie ist mit einer effizienten
Zentralheizung ausgestattet, die fir ein angenehmes Wohnklima sorgt. Flr weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne
zur Verfligung. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen. Wir freuen uns auf
Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

- Terrasse

- 1 Garage

- Grillplatz

- Gaste-WC

- 1 Stellplatz

- Kachelofen

- voll unterkellert

- Gartenhauschen

- voll ausgestattete Kiiche

- 2 abgeschlossene Wohnungen im Obergeschoss
- im Jahr 2013 wurde das Erdgeschoss komplett saniert
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Alles zum Standort

Stamsried ist ein Markt im Oberpfalzer Landkreis Cham in Bayern, Sitz der
Verwaltungsgemeinschaft Stamsried und staatlich anerkannter Erholungsort. Stamsried
liegt auf einer Hohe von 456 Metern im Westen des Landkreises Cham. Auf drei Seiten
wird Stamsried durch dicht bewaldete Hiugelketten eingerahmt und 6ffnet sich nach
Siuden zum nahe gelegenen Regental. Die verkehrsguinstige Ortslage zwischen den
Stadten Cham, Roding, Neunburg vorm Wald und Rétz (alle ca. 15 Kilometer entfernt)
macht Stamsried zu einem attraktiven Wohnort. Die nachst groRere Stadt Regensburg ist
Uber die Bundesstral3e B 16 in weniger als einer Stunde erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 101.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Alrunastrafie 9 Cham
E-Mail: cham@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




